UMOWA
najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego

zawarta dnia .............. pomiedzy:

. Spoldzielnig Mieszkaniowq ,,POJEZIERZE” w Olsztynie, reprezentowang przez:

Zwanymi dalej ,,Najemcq”.

PRZEDMIOT UMOWY

§1
. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal mieszkalny przy ulicy ........................ stanowi
jego wilasno$S¢ 1 nie jest obcigzony prawami rzeczowymi o0soOb trzecich ani

zobowigzaniami publiczno-prawnymi.

. Wynajmujacy oddaje w najem Pani ................................. lokal mieszkalny przy
ulicy ................... w Olsztynie, o tacznej powierzchni uzytkowej ............... ,
usytuowany na ......... kondygnacji budynku.

. Lokal jest wyposazony w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektryczng, c.o. oraz
posiada wyposazenie wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym, w ktérym

jednoczesnie zostat stwierdzony stan techniczny ww. lokalu.

§2

. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na zameldowanie w ww. lokalu Najemcy oraz osob

uprawnionych do wspdlnego zamieszkania, na czas obowigzywania niniejszej umowy.



. Do wspdlnego zamieszkania z Najemca uprawnieni sa:

. Zmiana 0s0b wspolnie zamieszkujacych z Najemca wymaga kazdorazowo pisemne;j
zgody Wynajmujacego.

. Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujacego o zmianie liczby o0sob
faktycznie zamieszkujacych w lokalu, w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.

. Najemca nie jest uprawniony do oddawania osobie trzeciej przedmiotowego lokalu do

korzystania odptatnego lub nieodptatnego.

CZAS TRWANIA UMOWY
§3

1. Umowa zostata zawarta na czas okreslony tj. do ................ , lecz nie dtuzej niz 10 lat.

. Przekazanie przedmiotu najmu nastagpi na podstawie podpisanego przez strony

protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego integralng czes¢ umowy.

CZYNSZ NAJMU I KAUCJA ZABEZPIECZAJACA

§4
. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci ............ zt
oraz pozostale optaty niezalezne od Spoédidzielni w wysokoSci ..................... zt,

zgodnie z uregulowaniami obowigzujacymi w Spotdzielni.

. Naleznosci o ktorych mowa w ust. 1 Najemca wptacac¢ bedzie na konto Wynajmujacego
w terminie do 10-go kazdego miesigca z gory. Wynajmujgcemu przystuguje prawo
pobierania odsetek ustawowych za zwtoke¢ za nieterminowe regulowanie optat.
Terminem ptatnosci jest dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

. Czynsz oraz pozostate oplaty naliczane beda od dnia, w ktérym nastapi protokolarne

przekazanie przedmiotu najmu Najemcy.



. Zmiany dotyczace wysoko$ci czynszu 1 optat nie wymagajg formy aneksu. O zmianie
ich wysokos$ci Najemca zostanie powiadomiony na pis$mie na adres lokalu stanowigcego
przedmiot najmu.

. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz najmu raz w roku o 5% dotychczasowe;j
wysoko$ci czynszu, z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia

ze skutkiem na koniec miesigca.

§S

. Jako zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Wynajmujacy pobiera kaucje
zabezpieczajagcg w WySOKOSCI ... .............(stownie: ... ),
co stanowi dwunastokrotno$¢ czynszu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1.

. Kaucja okreslona w pkt. 1 jest waloryzowana 1 podlega zwrotowi w ciggu miesigca
od dnia oproznienia lokalu po potraceniu wszelkich naleznosci wobec Wynajmujacego
zgodnie z zasadami okreslonymi w art.6 Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokatorow....... (Dz. U. Nr 71 z 2001r., poz. 733).

. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji 1 krotno$ci czynszu

przejetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

OBOWIAZKI NAJEMCY
§6
W okresie najmu Najemca zobowigzany jest:
a) uzywac przedmiotowego lokalu na cele mieszkalne,
b) utrzymywac lokal we wlasciwym stanie technicznym, higienicznym i sanitarnym,
c) nie dokonywa¢ bez zgody Wynajmujacego jakichkolwiek zmian 1 przerobek
mogacych naruszy¢ substancje lokalu lub budynku,
d) przestrzega¢ postanowien regulamindw wymienionych w § 12 umowy,
e) udostepni¢ lokal stuzbom Spoéidzielni w celu przegladu stanu technicznego lokalu,
a takze w celu usunie¢cia awarii lub wykonania prac remontowych dotyczacych czgsci

wspolne;,



f) poinformowa¢ Wynajmujacego niezwtocznie o koniecznosci przeprowadzenia napraw
1 innych czynnos$ci, ktéore zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obcigzaja
Wynajmujacego.

g) dokonywac¢ na koszt wlasny drobnych prac remontowych m. in.: naprawa podlég,

drzwi 1 okien, malowanie §cian, udroznienia kanalizacji.

§7

. Koszty naprawy szkod zaistniatych w lokalu oraz w urzadzeniach przeznaczonych dla
ogotu mieszkancoOw nieruchomos$ci wyniktych z winy Najemcy obcigzaja Najemce.

. Wynajmujacy obcigzy Najemce za nadmierne zuzycie stolarki okiennej
1 drzwiowej wynikajace z braku biezgcej konserwacji 1 nieprawidtowego uzytkowania.

. Wszelki naklady (z wylaczeniem drobnych prac zwigzanych z eksploatacja lokalu,
o ktérych mowa w§6 lit. g) wymagaja zgody Wynajmujgcego na pisSmie pod rygorem
niewaznosci.

. Wynajmujacy moze zadac przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli najemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Po =zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym i odnowionym.

. Najemca dokonuje naktadow na swoj koszt i ryzyko bez mozliwosci zagdania ich zwrotu
od Wynajmujacego.

. Po rozwigzaniu umowy najmu, Wynajmujacy zatrzymuje bez zaptaty poczynione na
lokal naktady lub moze zazada¢ od Najemcy przywrocenia lokalu do stanu

poprzedniego.

§8
. O zamiarze oprdznienia zajmowanego lokalu, Najemca obowigzany jest powiadomi¢
Wynajmujacego co najmniej na 30 dni naprzod.
. Przekazanie lokalu Wynajmujacemu nastapi protokolarnie z udziatem stron umowy.
. W razie niedopetnienia obowigzku okreslonego w ust.1 1 oprdznienia lokalu bez wiedzy

Wynajmujacego, Wynajmujacy jednostronnie ustali stan w jakim lokal si¢ znajduje. W



przypadku stwierdzenia szkdd 1 koniecznosci remontu lokalu nie wynikajgcego ze
zwyklej eksploatacji oraz brakéw w wyposazeniu Wynajmujacy obcigzy Najemce

kosztami naprawy.

ROZWIAZANIE UMOWY NAJMU
§9
1. Nie pdzniej niz z wyprzedzeniem miesigca 1 skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny
z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkod, niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposdb razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu
co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pisSmie
o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego
miesigcznego terminu do zaplaty 1 biezacych naleznosci,

c) uzywa lokalu, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki
lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 Ustawy z dnia 21.06.2001 r.
o ochronie praw lokatorow... (Dz. U. Nr 71 z 2001 r., poz. 733),

d) wykonat prace budowlane w lokalu bez zgody 1 wiedzy Wynajmujacego w tym
przerdbki wentylacji, instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej
1 centralnego ogrzewania.

2. W przypadku stwierdzenia, ze lokal jest wynajmowany, podnajmowany, oddany do
uzywania osobom nie wymienionym w § 2 ust. 2, uzytkowany niezgodnie z
przeznaczeniem 1 z naruszeniem dobrych obyczajéw, umowa ulega rozwigzaniu
w trybie natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia.

3. Strony moga rozwigza¢ niniejszg umowe w kazdym czasie na podstawie porozumienia

stron.



§10
Za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego zajmujacy lokal obowigzany
jest ptaci¢ Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci 2-krotnosci czynszu ustalonego
W niniejszej umowie oraz ponosi¢ wszelkie optaty zwigzane z eksploatacja lokalu.
Niezaleznie od powyzszego Wynajmujagcemu przyshuguje prawo odszkodowania

za straty zwigzane z przedmiotem najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§11

Zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie :

1.
2.

AN

Statut Spotdzielni.

Regulamin rozdzialu obowiazkow w zakresie napraw 1 uzywania lokali oraz porzadku
domowego.

Regulamin rozliczania kosztoéw energii cieplne;.

Regulamin rozliczania kosztéw dostarczania wody 1 odprowadzania Sciekow.
Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow w mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego.
Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks Cywilny.

§13

Integralng cz¢s$¢ niniejszej umowy stanowig nastepujace zatgczniki:

1. Protokoét zdawczo-odbiorczy lokalu mieszkalnego (zat. Nr 1).

2. Oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat si¢
egzekucji 1 zobowigzat si¢ do oprdznienia 1 wydania lokalu uzywanego
na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym
w zadaniu oproznienia 1 wydania lokalu oraz przyjat do wiadomosci, ze w razie
konieczno$ci wykonania powyzszego zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani

pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje. Najemca zobowigzuje si¢ do

6



przediozenia o$§wiadczenia w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu
instytucjonalnego. Nieprzedlozenie o$wiadczenia w terminie upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania umowy najmu instytucjonalnego w trybie
natychmiastowym.
§14
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

§15
Umowe niniejsza sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednej

dla kazdej ze stron.

(podpis Najemcy) ( podpis Wynajmujacego)



