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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

. ZAMAWIAJACY
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Pojezierze” w Olsztynie, 10-444 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 13

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1.

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na:

- remoncie taraséw, balustrad, schodéw zewnetrznych oraz elewacji budynkéw przy
ul. Kotobrzeskiej 3 i ul. Kotobrzeskiej 5

2. Szczegdtowy wykaz robdt zawiera dokumentacja:

~ projekty budowlane ~ remont budynku handlowo-ustugowego przy ul. Kotobrzeskiej 3
i ul. Kotobrzeskiej 5,
— przedmiar robét.

lll. REALIZACJA ROBOT
Oczekiwany termin zakoriczenia realizacji robét: do 30.10.2026 r.

V.

WYMAGANIA STAWIANE OFERENTOWI

1.

2.3
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O zamoéwienie moga ubiegaé si¢ Oferenci, ktérzy spetniajaq nastepujace warunki:

a) wptacg wymagane wadium,

b) zapoznajg sie ze szczegblowym zakresem prac niezbednych do prawidtowego wykonania

zamoéwienia,

¢) sporzadza oferte zgodnie z wymogami przedstawionymi w niniejszej SIWZ,

d) udzielg min. 5 lat gwarancji na przedmiot zamoéwienia.

Wykaz os$wiadczen i dokumentéw, ktére niezbednie nalezy zataczy¢ do oferty:
Aktualny odpis witasciwego rejestru lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej — z okresu ostatnich 3 m-cy.
Zaswiadczenie wla$ciwego Urzedu Skarbowego oraz ZUS potwierdzajace, ze oferent nie
zalega z optacaniem podatkéw i sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne — z okresu
ostatnich 3 m-cy.
Oswiadczenie, ze Oferent jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym.
Oswiadczenie, ze Oferent posiada wiedze, doswiadczenie, potencjat ekonomiczny
i techniczny niezbedny do wykonania prac okreslonych w niniejszej specyfikaciji.
Oswiadczenie, ze Oferent zobowigzuje sie posiadaé przez caty okres realizacji prac objetych
umowa ubezpieczenie od wszystkich ryzyk budowlano-montazowych oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej, kazde na sume nie nizsza niz 100% wynagrodzenia umownego.
Zakres i warunki ubezpieczenia podiegaja pisemnej akceptacji Zamawiajacego.
Oferent zobowigzany bedzie dostarczy¢ Zamawiajacemu polisy przed zawarciem umowy.
Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.
Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z miejscem planowanych prac, warunkami wykonania
i nie wnosi uwag do przyjetych rozwigzan oraz ze w cenie ofertowej uwzglednli wykonanie
wszystkich prac nlezbednych do wykonania przedmiotu zamdéwienia.
Oswiadczenie o przyjeciu bez zastrzezen warunkéw umownych, okreslonych w zatagczonym
do niniejszej SIWZ projekcie umowy.
Oswiadczenie, ze Oferent jest zwiazany ztozong ofertg przez okres 45 dni, liczonych od dnia

rozstrzygniecia przetargu. L
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2.10 Referencje, opinie i rekomendacje udzielone Oferentowi przez inwestorow w okresie
od 2015 r., dila ktérych realizowat zadania o podobnym charakterze. Wymagana liczba
referencji wynosi, co najmniej 3 o tgcznej wartosci robét 500 000 zt.

2.11 Oswiadczenie, iz Oferent upowaznia Zamawiajacego do uzyskania opinii u innych
zleceniodawcéw, dla ktérych Oferent wykonywat roboty i uzyskat rekomendacje.

2.12 Kosztorys uproszczony sporzadzony na podstawie Zatacznika nr 3 oraz wizji lokalnej
(z cenami jednostkowymi, tabelg elementéw scalonych, obmiarem, zestawieniem R, M, S).

Zafaczone do oferty wymagane dokumenty winny byé ponumerowane zgodnie z numeracja

podang w niniejszej specyfikacji.

V. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Oferta winna by¢é sporzadzona wg zatgczonego wzoru oferty (Zatacznik Nr 5) - umozliwi to
jednolita ocene ofert w chwili ich otwarcia.

2. Oferta zawiera¢ musi nazwe oferenta, dokiadny jego adres, telefon i e-mail, kompletny zestaw
Zzadanych dokumentéw wymaganych niniejszg specyfikacja.

3. Wartos¢ ofertowa winna uwzgledniaé koszty:
a)kompletnego wykonania — zgodnie z zakresem robét (pkt. 1l SIWZ),
b)innych prac niezbednych do prawidiowego wykonania zadania, zgodnie z warunkami

technicznymi wykonania i odbioru robét oraz sztukg budowlana.

4. Oferta (kazda strona) winna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do reprezentowania firmy -
zgodnie z aktem rejestracyjnym lub petnomocnika.

5. Oferent ma prawo ztozyé¢ tylko jedng oferte.

6. Ewentualne poprawki muszg by¢ sygnowane podpisem osoby podpisujacej oferte.

7. Wszelkie koszty zwigzane ze sporzgdzeniem oferty ponosi oferent niezaleznie od wyniku
postepowania.

8. Oferte z ponumerowanymi stronami nalezy umiesci¢ w trwatym opakowaniu, skutecznie
zabezpieczonym przed otwarciem przez osoby nieuprawnione — oznaczonym w nastepujacy
sposéb:

a) nazwa i adres Zamawiajgcego

b) nazwa i adres Oferenta

c) ,Przetarg na wykonanie remontu pawilonéw handlowo-ustugowych przy
ul. Kotobrzeskiej 3 i 5” z dopiskiem na kopercie: ,NIE OTWIERAC PRZED 15.05.2026 r.
godz. 10.15”.

Uwaga:
Przedmiar robdt stanowi material pomocniczy. Obowigzkiem Oferenta jest zweryfikowanie

zakresu prac.

Vi. WADIUM

1.  Wysokosé wadium wynosi: 25 000 zt.

2. Oferent przystepujacy do przetargu jest obowigzany wnie$§é wadium przed terminem skiadania
ofert.

3. Wadium nalezy wnie$¢ przelewem na konto SM Pojezierze prowadzone przez PKO BP S.A.
Nr 33 1020 3541 0000 5902 0112 7547
Oryginat dokumentu potwierdzajgcego wniesienie wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

4. Zamawiajgcy dokona zwrotu wniesionego wadium niezwlocznie (lecz nie p6ézniej niz w ciggu 14
dni) po wyborze najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postepowania z wyjatkiem
Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana.

5. Wadium Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zalicza sie na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w okresie realizacji, a po wykonaniu robét zaliczone bedzie na
poczet zabezpieczenia w okresie gwarancji.

6. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajgcego w przypadku,

gdy:
\
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- odméwi podpisania umowy wg wzoru zalgczonego do niniejszej SIWZ i na warunkach
okreslonych w ofercie,

— przedstawi w ofercie nieprawdziwe dane,

— zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Oferenta.

VIl. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1.
2.

3.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy oraz usuwania wad w okresie gwarancji wynosi
5 % warto$ci umowy (brutto).

Wadium Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zaliczane jest na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

Warto$é zabezpieczenia w okresie gwarancji powstaje z wadium i kwoty uzupetniajgcej do 5%
wartosci umownej potrgconej z naleznosci wynikajacych z faktur za wykonanie przedmiotu
umowy.

Zwrotu zabezpieczenia Zamawiajacy dokona po uptywie terminu gwarancji, w ciggu 30 dni od
daty podpisania przez strony bezusterkowego protokotu 2z ostatecznego przegladu
gwarancyjnego. Kwota zabezpieczenia zwrécona zostanie bez oprocentowania.

Viil. SKEADANIE OFERT

1.

Oferty trwale opakowane i skutecznie zabezpieczone przed otwarciem przez osoby
niepowotane nalezy skiada¢ nie pézniej niz w dniu 15.05.2026 r. do godz. 10.00 w siedzibie
Zamawiajgcego przy ul. Kotobrzeskiej 13 — sekretariat p.124.

Oferty ztozone po terminie bedg zwrécone Oferentowi bez rozpatrzenia.

IX. OTWARCIE OFERT

1.
2.
3.

Otwarcia ofert dokona Komisja przetargowa powotana przez Zarzad SM ,,Pojezierze”, w dniu
15.05.2026 r. 0 godz. 10.15 w siedzibie Zamawiajgcego - sala nr 222,

Komisja dokona otwarcia ofert wg kolejno$ci wptywu podajac nazwe i adres Oferenta, wartos¢
i termin realizacji oraz udzielone terminy gwarancji.

Na posiedzeniu niejawnym Komisja przetargowa dokona analizy ztozonych ofert i ich
merytorycznej oceny. Komisja przetargowa moze zadaé¢ od Oferentéw udzielenia dodatkowych
wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert.

Oferty niespetniajace warunkéw SIWZ zostang odrzucone.

Oferenci, ktérych oferty zostaty zweryfikowane pozytywnie biorg udziat w negocjacjach.

X. NEGOCJACJE | WYBOR OFERTY

1.
2.

W negocjacjach mogg uczestniczy¢ tylko upowaznieni przedstawiciele Oferenta.

Negocjacje cenowe zostang przeprowadzone w formie licytacji. Najnizsza cena ofertowa bedzie
stanowita podstawe dalszych postapien (w dét). Zaoferowana cena przestaje wigzaé¢ Oferenta,
gdy inny Oferent zaoferowat cene nizsza.

Decyzje o rozstrzygnieciu przetargu i wyborze wykonawcy podejmuje Zarzad.

XI. INNE POSTANOWIENIA

1.
2.

Zamawiajacy powiadomi wszystkich Oferentéw o rozstrzygnieciu przetargu w terminie do 14 dni
od daty zakonczenia postepowania przetargowego.

Wybrany Oferent obowigzany jest do podpisania umowy (o tresci zgodnej z zataczonym
wzorem — Zatgcznik nr 6 do SIWZ) w terminie 14 dni od daty otrzymania powiadomienia
o rozstrzygnieciu przetargu.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odmowy zawarcia umowy w przypadku, gdy wystapig
okolicznosci, Zze wykonanie umowy nie lezy w interesie Spétdzielni.
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4.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn.

Xil. TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN

1.

2.
3.

Kazdy Oferent ma prawo zwréci¢ si¢ drogg e-mailowa: ac1@smp.olsztyn.pl do Zamawiajacego
z zapytaniem lub w kwestii wyjasnienia w przedmiocie przetargu w terminie do 06.05.2026 r.
Pytania Oferentéw i odpowiedzi Zamawiajgcego muszg mieé forme dokumentowa.

Odpowiedzi zostang przestane pocztg elektroniczng do Oferentéow, ktorzy zwrdcili sie
Zz pytaniem. Kopie odpowiedzi zostang opublikowane na stronie internetowej Spoéidzielni
www.smp.olsztyn.pl w zakiadce ,Przetargi® z podaniem tresci pytania, lecz bez ujawniania
zrédta.

Zamawiajgcy moze uzupetnié lub zmienié tres¢ dokumentow przetargowych z wiasnej inicjatywy
lub w odpowiedzi na zapytanie Oferentéw, w kazdym momencie przed uptywem terminu
sktadania ofert. Wszelkie zmiany i uzupetnienia w SIWZ zostang opublikowane na stronie
internetowej Spéidzielni www.smp.olsztyn.pl w zaktadce ,Przetargi’. Kazde uzupeinienie lub
zZmiana bedzie stanowi¢ tre§¢é dokumentacji przetargowe;.

Osobami upowaznionymi do bezpos$redniego kontaktowania sie z Oferentami sa:

Arkadiusz Pawlicki tel. 89 537 33 63, 693 364 941

Xlil. SKtADANIE PROTESTOW | ODWOL AN

1.

2.

Kazdy Oferent ma prawo w ciggu 3 dni od daty otrzymania zawiadomienia o dokonanym
wyborze wnie$¢ sprzeciw na piSmie do Zamawiajgcego.

Sprzeciw rozpatruje Zarzad S.M. ,Pojezierze” w terminie 7 dni od daty wniesienia.
W przypadku uznania sprzeciwu za zasadny — Zarzad moze zmieni¢ decyzje o wyborze oferty
lub uniewaznié przetarg.

XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny i z tego
tytutu nie przystuguje Oferentowi zadne roszczenie wobec Zamawiajacego. O zaistnieniu tego
faktu wszyscy Oferenci zostang powiadomieni w formie pisemne;j.

Ztozone oferty wraz ze wszystkimi zatagcznikami pozostang w dyspozycji Zamawiajgcego, nie
podlegajg zwrotowi i stanowig tajemnice handlowa.

XV. ZAt ACZNIKI DO SIWZ

1.

Szczegotowe informacije dotyczace przedmiotu zamdwienia zawierajg zatgczniki:

Nr 1a - Projekt budowlany remontu budynku handlowo-ustugowego ul. Kotobrzeska 3

Nr 1b - Projekt budowlany remontu budynku handlowo-ustugowego ul. Kotobrzeska 5

Nr2 - Zakres robdt

Nr 3 - Przedmiar robét

Nr4 - Karty techniczne firmy ,,Renoplast” w zakresie wykonania oktadzin podtogowych
taraséw i schodéw zewnetrznych wraz z instrukcjami montazu

Nr5 - Wzér oferty

Nr6 - Projekt Umowy

Link do pobrania zatgcznikéw zostanie udostepniony na wniosek przestany e-mailem na adres

info-smp.olsztyn.pl. Wniosek powinien zawiera¢ nazwe firmy ubiegajacej sie o udostepnienie

dokumentacji stanowigcej zatgczniki do SIWZ oraz adres e-mail, na ktéry ma by¢ przestany

link.
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