Tekst ujednolicony Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie uwzgledniajacy
zmiany dokonane uchwata nr 8/2024 z dnia 20.04.2024 r. Walnego Zgromadzenia Czlonkéw

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

L CZESC OGOLNA

1. Przepisy wstepne

§1

1. Spoéldzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Pojezierze” w Olsztynie.

2. Siedziba Spotdzielni jest miasto Olsztyn.

§2

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich

rodzin,

przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§3

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia

1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 1982 r. Nr 30 poz. 210 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 15

grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz. 27 z pézn. zm.)

oraz innych ustaw.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

D

2)
3)

4
5)

6)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

skreslony,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspoltwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

skreslony,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadzanie majatkiem
wlasnym, majatkiem wspélnym 1 nieruchomosciami przyjetymi w administracj¢ na

podstawie uméw zawartych z wiascicielami (wspotwlascicielami) tych nieruchomosci,



7) udzielanie pomocy czlonkom w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego
1 bezpieczenistwa zajmowanych przez nich lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

8) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych, doméw
jednorodzinnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

9) nabywanie terendw na wlasnos$c lub przejmowanie ich w uzytkowanie wieczyste,

10) budowanie lub nabywanie urzadzent pomocniczych, gospodarczych i infrastruktury,

11) posrednictwo na zasadach komercyjnych w zakresie zamiany 1 sprzedazy mieszkan,

12) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej,

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno§é gospodarczg na zasadach okreslonych w odrebnych

przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja jej celow.

§5
Spotdzielnia moze przystgpowac 1 by¢ cztonkiem istniejacych zwiazkéw rewizyjnych, innych
zwigzkow spoldzielczych, organizacji spotecznych i stowarzyszen.
Spoltdzielnia moze wspolpracowaé z organizacjami spéldzielczymi, innymi organizacjami
gospodarczymi i spolecznymi oraz organami samorzadowymi, jezeli dzialalno$¢ ta jest
zwigzana z przedmiotem jej dzialalnosci. Spotdzielnia moze tworzy¢ oraz przystegpowaé do
spolek prawa handlowego, do spoéldzielni oséb prawnych, a takze zawiera¢ umowy
w przedmiocie zarzadzania nieruchomosciami.
2. Cztonkowie

§o
Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wiasnosci".

skreslon.



Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnodci. Osobie tej nie przysluguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§7
Czlonkiem spo6tdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw osoby, ktérej przystuguje prawo odrebnej
wlasnosci lokalu jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spéldzielni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imi¢ inazwisko, miejsce zamieszkania oraz nr PESEL, a jesli
przystepujacy jest osoba prawna — jej nazwe, siedzibe oraz nr KRS.
Organem uprawnionym do przyjmowania w poczet czlonkéw Spoldzielni jest Zarzad
Spotdzielni.
Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
w przedmiocie przyjecia.
Uchwala o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna byé podjeta w terminie jednego miesiaca

od dnia zlozenia deklaracji. O tresci uchwaly Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana

osobe na pismie, najpézniej w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

§8
Whiesione wpisowe nie podlega zwrotowi.
Czlonek spéldzielni, ktory wnidst i oplacil udzialy nie moze przed ustaniem czlonkostwa
zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy. Whniesione udzialy nie podlegaja kumulacji 1 sa
liczone odrebnie dla kazdego prawa. Udzialy te nie podlegaja réwniez oprocentowaniu i
waloryzacij.
Zwrot udzialéw nastepuje w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania za rok,
w ktérym cztonkostwo ustato.
Roszczenia o wyplate udzialéw oraz z tytulu zwrotu wkladéw pienieznych ulegaja
przedawnieniu z uplywem 3 lat.

§9
Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni, o ile posiada pelna

zdolno$¢ do czynnosci prawnych,



2) prawo do zglaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych z dzialalno$cia Spétdzielni,

3)  skreslony,

4) prawo do zapoznania si¢ z nizej wymienionymi dokumentami:

a) uchwalami organéw spoldzielni,

b) protokotami obrad organéw spéidzielni,

c) protokolami lustracji,

d) rocznymi sprawozdaniami finansowymi,

e) umowami zawieranymi przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi,
f) rejestrem cztonkow,

@) wilasna teczka czlonkowska.

5) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw
Spotdzielni i protokoléw obrad organéw Spoéldzielni, protokotow lustracii, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoéldzielnie
z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust.2,

6) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat
w sprawach miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia w sposob i terminach okreslonych
w Statucie,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen 1 ustug Spoldzielni w zakresie okreslonym w Statucie i regulaminach,

8) prawo do korzystania z pomieszczen spotdzielczych ogélnego uzytku,

9) prawo do wskazania osoby, ktorej Spoldzielnia obowiazana jest po jego $mierci
wyplaci¢ udzialy, w przypadku, gdy zostaly wniesione,

10) prawo do zadania przeksztalcenia przyslugujacego mu:

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odre¢bnej
wlasnosci,
b) spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub lokalu o innym
przeznaczeniu w odrebna wlasnosé lokalu,
Spotdzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do umdw zawieranych z osobami trzecimi,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. e niniejszego paragrafu, jezeli naruszatoby to prawa tych
0s6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni 1 przez to wyrzadzi Spoéldzielni znacznag
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu
do uméw zawieranych przez spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowiazanie spéldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy

ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.



3. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentéow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5,
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

§10

Czlonek jest obowiazany:

1) skreslony,

2)  skreslony,

3) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i uchwal organéw Spotdzielni,

4) dbac o dobro i rozwdj Spoéldzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

5) zawiadomi¢ Spoldzielnic o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
do Spoéldzielni a takze o innych, ktére maja wplyw na stosunki cywilno — prawne
ze Spoldzielnia, a w szczegdlnosci na wysokosé oplat,

6) skreslony,

7) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8) korzysta¢ z pomieszczent ogélnego uzytku w sposéb nie utrudniajacy korzystanie z nich
nnym,

9) uzyskac zgode Zarzadu na zmiang sposobu uzytkowania lokalu badz jego przeznaczenia,

10) w przypadku prowadzenia w zajmowanym lokalu mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej,
po uprzednim uzyskaniu zgody Spoéldzielni, cztonek jest zobowiazany do ponoszenia
zwigkszonych kosztow eksploatacii.

11) W razie koniecznodci, na wezwanie administracji:

a) zezwoli¢c na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne dla przeprowadzenia
przegladéw, konserwacji, remontu lub modernizacj,

b) niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii. W przypadku nieobecnosci
w lokalu lub odmowy jego udostepnienia, Spétdzielnia ma prawo wejsé¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej —
takze przy jej udziale.

12) nie dokonywac bez zgody Spoétdzielni zmian w instalacjach grzewczych, cieplej i zimnej
wody, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, jak tez zmian w ukladzie $cian w lokalu,

13) pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem i przeniesieniem wlasnosci lokalu,

14) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o kazdej zmianie swojego adresu zamieszkania lub adresu

do korespondenciji pod rygorem skutkéw przewidzianych w § 21 ust. 2 Statutu.



2.1 Ustanie cztonkostwa.
§11

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu.

§12
1. Wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoélidzielni moze wystapi¢ z niej w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢
dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Za date wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§13
skreslony.

§ 14
skreslony.

§15
skreslony.

§16
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapila $mieré, a gdy chodzi o osobe¢ prawna — ze skutkiem od dnia jej ustania. Skreslenia

czlonka z rejestru dokonuje Zarzad Spotdzielni.



3. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze.

§17
Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spoéldzielnia czlonek moze odwolac sie

w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym.

§ 18

1. Whioski czlonkéw Spoldzielni skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w terminie 30 dni od dnia ich zlozenia. Jednakze w sprawach skomplikowanych lub
wymagajacych badan i analiz wniosek moze by¢ rozpatrzony w terminie 60 dni od dnia
zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka
na pismie.

2. W przypadku odmownego zalatwienia wniosku w sprawach miedzy czlonkiem
a Spoldzielnia, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie, a takze pouczenie czlonka
o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1 1 skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we

wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwolania, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czltonka w terminie 90 dni od dnia
jego wniesienia i dorgczy¢ odpowiedZz odwolujacemu si¢ od uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym ostateczna.

§19

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na
pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrywane na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu czltonkowi w terminie

14 dni od dnia jej podjecia.

§20
Organ odwolawczy powinien rozpatrywa¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli op6znienie nie przekracza 6 miesi¢ecy, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi

okolicznos$ciami.



§21
Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej 1 Walnego Zgromadzenia, a takze zawiadomienia
o uchwalach, ktérych doreczenie przewiduje niniejszy Statut, powinny by¢ doreczone
czlonkom na pi$mie.
Wszelkie pisma Spoldzielnia dorg¢cza na adres podany przez cztonka z zastrzezeniem § 10 pkt
14. Pisma zwrécone na skutek uchybienia obowiazkowi przewidzianemu w § 10 pkt 14, badz
nie podj¢te w terminie uwaza si¢ za doreczone prawidlowo. Za prawidlowe doreczenie

uznaje si¢ rowniez odmowe przyjecia pisma.

4. Organy Spétdzielni

§ 22
Organami Spotdzielni sa:

1)  Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4y skreslony.

Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 dokonywane sq w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw zwykla wigkszoscia glosow.
Odwolanie cztonka organu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nastepuje w glosowaniu tajnym,
kwalifikowansa wigkszoscia 2/3 gloséw, w obecnosci co najmniej 1/2 uprawnionych do
glosowania. Odwolanie czlonka organu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 nastepuje
w glosowaniu tajnym, kwalifikowana wickszoscia 3/4 gloséw, w obecnosci co najmniej 4/5
uprawnionych do glosowania.

skreslony.

Do Rady Nadzorczej wybrani zostaja kandydaci, ktorzy otrzymali najwigksza ilos¢ gloséw.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ Spoétdzielni

uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za uchwalg 1 przeciw uchwale.

Tryb zwolywania posiedzet organéw Spoéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania

uchwal przez te organy okresla niniejszy Statut i wydane na jego podstawie regulaminy.

4.1 Walne Zgromadzenie
§23
Wobec przekroczenia przez czlonkéw Spoéldzielni liczby 500 oséb, Walne Zgromadzenie

zostaje podzielone na czg¢sci.



Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§ 24
Czlonek Spoldzielni moze bra¢ udzial w czesci Walnego Zgromadzenia, do ktoérej zostal
zaliczony, osobiscie albo przez pelnomocnika. Osoba prawna bedaca czltonkiem Spéldzielni

bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone na piSmie i dolaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢: imi¢ i nazwisko czlonka, jego adres,
numer czlonkowski, czytelny podpis cztonka, imi¢ i nazwisko pelnomocnika, jego adres, nr

PESEL oraz numer i seriec dowodu tozsamosci.
Kazdy cztonek na Walnym Zgromadzeniu ma jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé osoby zaproszone przez Zarzad i Rade

Nadzorcza.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoéldzielcze;.
Czlonek spotdzielni, ktory zglosil projekt uchwaly moze bra¢ udziat wylacznie w czesci
Walnego Zgromadzenia do ktérej zostal zaliczony. Do projektu uchwaty powinno zostaé
zalaczone uzasadnienie pozwalajace uczestnikom Walnego Zgromadzenia na oceng
zasadnosci zlozonego projektu.
§ 25
Skreslony.
§ 26

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdania Rady Nadzorczej, sprawozdania z dzialalnosci Spéldzielni

1 sprawozdania finansowego,

3) podejmowanie uchwal w sprawach :

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej,
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni,

c) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnos$ci Spétdzielni,



4) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu - w glosowaniu jawnym. Uchwala
o nieudzieleniu absolutorium czlonkom Zarzadu wymaga 3/4 gloséw czlonkow

uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,

5) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
6) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

7) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spoéldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,
9) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji oraz wystapienia z nich,
10) rozpatrywanie w postegpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady

Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian do Statutu,
12) skresiony,
13) skreslony,
14) skreslony,
15) wyboér 1 odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
16) skreslony,

17) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciagnac z zastrzezeniem
art. 6 ust. 4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.
§ 27
1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie 6 miesigcy po
uplywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej piatej cztonkéw Spotdzielni,
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.
4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest

zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spotdzielni.
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5. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 sklada si¢ wraz z listami zawierajacymi podpisy
czlonkéw Spoldzielni w oryginale. Listy z podpisami powinny by¢ zlozone na kartach
wydanych przez Spoéldzielnie, na ktorych uprzednio zostal okreslony cel zwotania Walnego
Zgromadzenia. Kazda karta powinna zawiera¢: imi¢ 1 nazwisko czlonka, jego adres, numer
czlonkowski, wlasnoreczny podpis. Ponadto kazda karta powinna by¢ oznaczona imieniem i
nazwiskiem czlonka spoldzielni ktéry zbiera podpisy, oraz jego wlasnorecznym podpisem.

6. Spoldzielnia, na zadanie oséb uprawnionych, po uprzednim wskazaniu celu zwolania
Walnego Zgromadzenia ma obowiazek wydaé karty, o ktérych mowa w ust. 5, w liczbie
zadanej przez osoby uprawnione, w terminie 5 dni roboczych od daty wniesienia zadania.

7. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, dla swej skutecznosci powinno by¢ zlozone w

terminie 30 dni od daty wydania kart przez Spoétdzielnig, o ktérych mowa w ust. 6.

§28

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢sci zawiadamia si¢
wszystkich czltonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci poprzez:

1) wywieszenie ogloszen w siedzibie Spoélidzielni oraz na klatkach schodowych
budynkéw mieszkalnych;
2) umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spoétdzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Zwiazek Rewizyjny i Krajowa Rada Spoéldzielcza sa powiadamiane o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na piSmie na adres ich siedziby co najmniej na 14
dni przed jego terminem. Nieobecnos¢ przedstawicieli organéw wymienionych w zdaniu
poprzednim nie wplywa na waznos$¢ podejmowanych uchwal.

§29
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 28 ust. 1.

2. Projekty uchwatl i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadaq,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub

jego pierwszej czesci.
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Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 2,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czedci. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co

najmniej 50 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgSci.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spoldzielni.
§ 30

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych,
chyba ze ustawa lub niniejszy Statut stanowig inaczej.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
walnego zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszos¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu, dotyczy to

réowniez likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, chyba ze niniejszy Statut stanowi inaczej.

Z zastrzezeniem § 22 ust. 21 3 glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie.
§31

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz

wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona

do sadu.

Kazdy czlonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly

Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorcza.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w terminie

szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powoddztwo wnosi

czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
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22

w terminie szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Termin szesciotygodniowy wskazany w ust. poprzedzajacym biegnie od dnia zawiadomienia
dokonanego w trybie § 21 ust. 1 Statutu.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§ 32
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia,
w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w

sktad Prezydium.

Osoba kandydujaca do sktadu Prezydium musi wyrazi¢ zgode na kandydowanie. Glosowanie
nad kandydatura odbywa si¢ indywidualnie, chyba Ze zgloszonych zostanie tylko trzech
kandydatow. Za wybranych uwaza si¢ tych kandydatow, ktérzy uzyskali najwicksza ilo$¢
gloséw. W przypadku zgloszenia si¢ trzech kandydatéw glosowanie nad wszystkimi

kandydaturami moze odby¢ si¢ tacznie.

Po dokonaniu wyboru, Prezydium przejmuje dalsze prowadzenie obrad i zapoznaje

cztonkéw Spoldzielni z porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 32!

Czlonkowie Spoldzielni obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia wybieraja

nastepujace komisje:

1) Mandatowg — w skladzie 3 osoéb, ktérej zadaniem jest sprawdzenie prawidlowosci
zwolania Walnego Zgromadzenia, listy obecnosci czlonkéw Spoéldzielni, a takze
waznosci ich mandatéw oraz liczenie glosow w trakcie trwania obrad.

2) Komisj¢ Uchwal i Wnioskéw w skladzie 3 oséb, ktorej zadaniem jest przedlozenie
Walnemu Zgromadzeniu projektéw uchwal i wnioskéw w sprawach objetych
porzadkiem obrad, zgloszonych przez czlonkéw Spoldzielni. Komisja Uchwal
1 Wnioskéw obradujaca na ostatniej czesci Walnego zgromadzenia dokonuje zliczenia
gloséw w oparciu o protokoly Komisji z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia

oraz oglasza wyniki glosowania.
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3) Komisj¢ Wyborcza w skladzie 3 oséb, ktorej zadaniem jest przedlozenie Walnemu
Zgromadzeniu pod glosowanie poszczegdlnych kandydatur do Rady Nadzorczej, a takze
sporzadzenie list kandydatow, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie. Komisje
Wyborcza powoluje si¢ na Walnym Zgromadzeniu, ktérego porzadek obrad przewiduje
dokonanie wyboréw.

4) Komisj¢ Skrutacyjna w skladzie 3 osob, ktorej zadaniem jest zliczenie gloséw oddanych
na poszczegdlnych kandydatéw. Komisje Skrutacyjng powoluje si¢ na Walnym
Zgromadzeniu, ktérego porzadek obrad przewiduje dokonanie wyboréw. Komisja
Skrutacyjna obradujaca na ostatniej czgsci Walnego zgromadzenia dokonuje zliczenia
gloséw w oparciu o protokoly Komisji z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
oraz oglasza wyniki glosowania. Cztonkowie Komisji Skrutacyjnej nie moga kandydowac
do Rady Nadzorczej.

5) Komisje Statutowsa w skladzie 3 osob, ktorej zadaniem jest sprawdzenie 1 naniesienie
zgloszonych przez Walne Zgromadzenie poprawek do Statutu Spéldzielni oraz podanie
naniesionych zmian i poddanie jednolitego tekstu statutu pod glosowanie. Komisje
Statutowg powoluje si¢ na Walnym Zgromadzeniu, ktérego porzadek obrad przewiduje
dokonanie zmian w Statucie.

Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokét ze swej dzialalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz oraz przedstawiaja go czlonkom obecnym na danej czesci Walnego
Zgromadzenia. Protokoly komisji przekazywane sa Sekretarzowi Prezydium danej czesci
Walnego Zgromadzenia. Protokél Komisji Skrutacyjnej sklada si¢ z dwoch czesci — jawnej i
tajnej. Na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia odczytaniu podlega cz¢$¢ jawna
zawierajaca liczbe oddanych glosow z uwzglednieniem gloséw waznych 1 niewaznych. Czesé
tajna zawierajaca wskazanie liczby gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow
przechowywana jest przez Zarzad Spoéldzielni w zamknigtej komisyjnie kopercie do
zakoficzenia obrad Walnego Zgromadzenia i podlega otwarciu przez Komisje Skrutacyjna
obradujaca na ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

Poza Komisja Skrutacyjna funkcje poszczegdlnych Komisji moze pelni¢ za zgoda cztonkow

obecnych na danej czegsci Walnego Zgromadzenia jej Prezydium.

§ 32°
Przewodniczacy Prezydium odpowiada za prawidlowy przebieg obrad, zgodny z porzadkiem.

Podczas dyskusji udziela glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Zgloszei nalezy dokonywaé

w formie pisemnej.
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Czas wystapienia w dyskusji nie powinien przekraczaé¢ 3 minut.

Czlonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Przedstawicielom Krajowej Rady Spoétdzielczej
1 Zwigzku Rewizyjnego przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Prezydium ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega
ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
nie zastosowania si¢ méwcey do uwag przewodniczacy Zebrania odbiera mu glos.
Przewodniczacy Prezydium moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie
juz przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Prezydium udziela glosu poza kolejnosdcia. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji

3) zakoniczenia dyskusji,

4) zamknigcia listy méwcow,

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy —

jeden ,,za” 1 drugi ,,przeciw’” wnioskowi.

§ 32°
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomoca kart wyborczych, na ktérych
umieszczone s3 nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjne;.
Glosujacy wskazuje nazwiska kandydatow, na ktérych glosuje.
Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba wskazanych
kandydatéow do Rady Nadzorczej jest rowna albo mniejsza od liczby miejsc w tym organie.
Glos uwaza si¢ za niewazny jezeli:
1) zawiera wicksza liczbe wskazanych kandydatéw niz miejsc w Radzie Nadzorczej,
2) karta wyborcza jest przekreslona lub zniszczona, zawiera inne skreslenia badz adnotacje.
Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna
1 sporzadza protokol.
Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczba
glosow.
W przypadku, gdy dwoéch lub wigcej kandydatéw uzyska te samg liczbe gloséw
uprawniajacych do uzyskania ostatnich mandatéw, mandaty te pozostaja nieobsadzone.

skreslony.
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9.

W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, na ktérym odbywaja si¢ wybory, obowiazuje cisza

wyborcza.

§ 32¢

Po wyczerpaniu porzadku obrad przewodniczacy Prezydium oglasza zamkniecie obrad danej

czg$ci Walnego Zgromadzenia.

1.

§33
7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél. Protokoél kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
skreston.

Protokoly przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej przez dziesie¢ lat, o ile przepisy

w sprawie przechowywania akt nie stanowig inaczej.

4.2. Rada Nadzorcza
§ 34

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalno$cia Spotdzielni.

1.

§ 35
W sklad Rady Nadzorczej wchodzi do 15 czlonkéw, wybieranych przez Walne

Zgromadzenie sposréd cztonkéw Spotdzielni.

Czlonkowie Spéldzielni majg prawo zglasza¢ kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej w
siedzibie Zarzadu, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Kandydatura musi by¢ poparta przez co najmniej
30 cztonkéw Spotdzielni. Zgloszenie winno nastapi¢ w formie pisemnej oraz zawierac: imi¢ 1
nazwisko, nr PESEL i adres zamieszkania kandydata oraz osoby zglaszajacej, a takze liste
poparcia ze wskazaniem imienia i nazwiska, nr PESEL, adresu zamieszkania i podpiséw os6b
popierajacych kandydata.

Zgloszenie dokonane w trybie ust. 2 powinno zawiera¢ pisemne oswiadczenie kandydata:

1) o wyrazeniu zgody na kandydowanie,

2) o niekaralnosci za przestepstwo,

3) o braku zadluzenia wobec Spéldzielni w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych zgloszenie
kandydata,

4) o nienaruszaniu zakazu konkurencji.
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§ 36

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ dnia nastgpnego po uplywie kadencji

dotychczasowego skladu Rady, natomiast koniczy si¢ z dniem wyboru nowego skltadu Rady na

Walnym Zgromadzeniu.

§ 37
Mandat Czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
Przed uplywem kadencji mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujacych
przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
skreston.
W przypadku zmniejszenia si¢ sktadu osobowego Rady Nadzorczej z przyczyn okreslonych
w ust. 2 ponizej quorum uchwalodawczego wynoszacego 3 osoby, Zarzad w terminie
6 tygodni od powziecia wiadomosci o tym fakcie zwoluje Walne Zgromadzenie w celu
uzupelnienia skladu Rady.
W okresie zmniejszonego stanu osobowego (nie mniejszego jednak niz 3 osoby) Rada

Nadzorcza posiada pelna zdolnos§é do realizowania jej statutowych kompetencii.
§ 38
skreslony.

Czlonkami Rady Nadzorczej nie moga by¢ pracownicy Spoéldzielni, pracownicy spotek
komunalnych i innych podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna
w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni.

. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

Czlonkowi Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie,
wyplacane w formie miesi¢cznego ryczaltu, nie wyzsze jednak, niz w wysokosci minimalnego

wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
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o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Szczegéltowe zasady wyplaty wynagrodzenia okresla

regulamin Rady Nadzorczej.

§ 39

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)
3)

4
5)
6)

7)

8)

9)

uchwalanie planéw gospodarczych,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

nadzér i kontrola dziatalnosci Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie
praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizacji przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

podejmowanie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego,

ocena sprawozdania z dzialalno$ci Spoldzielni 1 wnioskowanie do Walnego

Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obciazenia nieruchomosci gdy jej wartosc

przekracza 1/5 funduszu zasobowego Spotdzielni z zastrzezeniem art. 6 ust. 4 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji oraz wystapienia

z nich,

rozpatrywanie skarg na dzialalno§¢ Zarzadu,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spoéldzielnia i czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie

czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach,

11) uchwalanie regulaminéw normujacych biezaca dziatalno$¢ Spoéltdzielni nie zastrzezonych

do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

12) skreslony,

13) skrestony,

14) dokonywanie wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu,

15) skreslony,

16) skreslony,

17) rozpatrywanie odwolan od uchwatl Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,
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18) skresiony,

19) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy,

20) skreslony,

21) skresiony,

22) ustalanie liczby czesci Walnego Zgromadzenia oraz zaliczanie czlonkéw Spoéltdzielni do
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Zaliczenia dokonuje si¢ przed kazdym
Walnym Zgromadzeniem, biorac za podstawe liczbe czlonkéw Spoétdzielni wedlug stanu
na dzien 1 stycznia tego roku, w ktérym odbedzie sic Walne Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac¢ ksiegi i dokumenty dotyczace Spoéldzielni oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatkowy Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 40
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin.

§41

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Prezydium ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — Zastgpca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3 sktadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu — w terminie 7 dni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 42

W posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w jej przewidzianych regulaminem strukturach moga

uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu oraz, z glosem doradczym, przedstawiciele zwiazku

rewizyjnego 1 innych zwiazkow oraz zaproszeni goscie 1 eksperci.

4.3. Zarzad
§43
1. Zarzad kieruje dzialalnos$cia Spéldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich czynnosci nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie do wlasciwosci innych organdéw Spoétdzielni.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.
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§ 44
1. W sktad Zarzadu wchodzi do 3 cztonkéw.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w obecnosci co najmniej 4/5 sktadu
Rady okreslonego niniejszym Statutem.

3. skreslony.

§ 45

1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje 1 rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu pracy, badz zawiera i rozwigzuje kontrakt
menadzerski.

2. Warunki zatrudnienia czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza zgodnie z kompetencjami
okreslonymi w art. 46 § 1 pkt. 8 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze z
pozniejszymi zmianami.

3. Odwolanie cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie stosunku pracy nie narusza jego
uprawnient wynikajacych z tego stosunku.

§ 46

1. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje posiedzenia Zarzadu.

2. Zarzad pracuje kolegialnie na posiedzeniach. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu.

3. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu, zakres spraw zastrzezonych do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza i zakresy obowiazkéow
poszczegdlnych czlonkéw Zarzadu.

4. skreslony.

§ 47

Zarzad moze udzielic jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza

Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze

pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§ 48
1. Os$wiadczenie woli w imieniu Spoéltdzielni skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu

lub jeden cztonek i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
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Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spoétdzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu

z czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 49

Zarzad prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy w szczegolnosci ich imiona i nazwiska, nr PESEL

adres miejsca zamieszkania (w odniesieniu do 0séb prawnych nazwe i siedzibe), podany przez

czlonka adres do korespondencji, numer telefonu, adres poczty elektronicznej, dat¢ powstania

stosunku cztonkostwa, date 1 przyczyne ustania cztonkostwa oraz stan rozliczen ze Spoétdzielnia.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 50
Nie mozna by¢ jednoczesnie czltonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie koniecznosci, a w szczegdlnosci w wypadku odwolania lub zawieszenia cztonka
Zarzadu Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
skreslony.
Czlonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

§ 51
Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnos$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub

Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 52

Cztonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzona

dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spéldzielni,

chyba Ze nie ponosi winy.

4.5. skreslony.

4.6.  skreslony.
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II. CZESC SZCZEGOLOWA
5. Tytuly prawne do lokali

5.1.  Postanowienia ogdlne
§58

1. Spoldzielnia w budynkach stanowigcych jej wlasnos¢ lub wspotwlasnosé moze:

1) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2)  skreslony,

3) ustanawia¢ odrebna wlasnos¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy i miejsc

postojowych w wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych,

4) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Spoéldzielnia moze takze sprzedawac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w

budynkach stanowigcych jej wlasno$¢ lub wspotwlasnosé.

5.2.  Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 59

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia miedzy osobg ubiegajaca
sie o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy miedzy czlonkiem

a Spoldzielnia o ustanowienie tego prawa.

§ 60
Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spéldzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz, ktérej ustanawiane jest prawo lokal mieszkalny do
uzywania na czas nieoznaczony, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone W ustawie
iw Statucie Spéldzielni.
§eo1
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw

1 nie podlega egzekucii.
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. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka spoldzielni albo cztonka spoétdzielni i1 jego matzonka.

. Do ochrony Spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje si¢ przepisy o ochronie
wlasnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasajq najpézniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 62
. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa w budynku, ktory
Spoldzielnia buduje lub zamierza budowaé, Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa powinna by¢ pod rygorem niewaznosci zawarta w formie pisemnej.
. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz okreslac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,
2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, stanowiacy podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) zasady ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) wielko$¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do uzytku oraz
terminy wplat na wklad mieszkaniowy,
5) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spotdzielnig
z zastosowaniem odpowiednio art. 20 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
§ 63
Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego stanowi réznice pomiedzy kosztem realizacji zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spoétdzielnie pomoca ze srodkéw
publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli
czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnictego kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu jest zobowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z

odsetkami w czgdci przypadajacej na jej lokal.
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§ 64
Koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na poszczegdlne lokale 1 wysoko$¢ wkladow
mieszkaniowych zwigzanych z tymi lokalami ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie — przy podpisaniu umowy o budowe lokalu 1

2) ostatecznie — po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

§ 65
skreslony.
§ 66
1. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokos$ci wkladu wyplaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje si¢ do
splaty dlugu obciazajacego te¢ osobe z tytulu przypadajacej na nigq czeéci zaciagnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. skreslony.

§ 67

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach okreslonych w niniejszym dziale.

1! Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpujacych przypadkach:
1) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym;
2) zwloki z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy.

17 skreslony.

17 skreslony.

2. Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza sa obowiazane do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiccy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu

Spotdzielni.
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3. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

4. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze§é zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdélnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli Spoéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okredlenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Wyplata wartosci, o ktorej mowa w ust. 3 nastepuje w terminie 30 dni od daty zbycia lokalu
w trybie przetargu.

6. Umowa spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna osobg

przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 68
1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego malzonkowie, ktérych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
2. skreslony.
3. skreslony.
§ 69
1. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu mieszkaniowego.
§70
1. W przypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastegpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 67 Statutu,

roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 62 Statutu w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 62 Statutu
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowos$ci zawarcia umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnig
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal
sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o
ktérej mowa w § 62 Statutu.

. W wypadku wygasnigcia roszczent lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
Spoltdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto§é rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 67
ust. 31 4.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

Osobie, ktorej przystugiwalo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
przystuguje roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoéldzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez

Spoldzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
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osobg, ktorej spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
§71
skreslony .
§ 72
. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czeéci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spoldzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
w tym w szczegolnodci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami,
z zastrzezeniem pkt 2,
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spoéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,
3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktoérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia zlozenia
whniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na

ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

5.3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§73

skreslony.

§ 74
. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb z tym, ze czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przysluguje ono obojgu matzonkom.
. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.
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5. skreslony.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ prawa do lokalu. W takim przypadku
pozostalym wspoluprawnionym z tytulu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu.

7. Nabywca spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoéldzielni, z
zastrzezeniem ust. 2. Dotyczy to réowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czedci
wygasajq najpézniej z chwila wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

9. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§75
skreslony
§76
skreslony
§77
skreslony.
§78
skreslony.
§79
skreslony.
§ 80
skreslony.
§ 81

1. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspélnie, ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 82
skreslony
§83
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1. W przypadku dlugotrwalych zaleglodci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 101 Statutu,
razagcego lub  uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej uciazliwym, Spéldzielnia moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postegpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim wystepuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

2. Osobie, ktoéra utracita lokal w wyniku jego sprzedazy nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 84

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoélidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnione;
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoltdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobeg, ktérej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢s¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. Warunkiem
wyplaty jest oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

3. skreslony.

4. skreslony.

5. skreslony.

§ 85

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest
obciazone hipoteka nie wygasa, lecz z mocy prawa przechodzi na Spétdzielnie.

2. Prawo nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uici¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 84 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 86

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa stosuje si¢ przepisy o egzekucji
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z nieruchomosci.
§ 87
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spoéltdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 11 1" ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia zlozenia
whniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na

ktérym wybudowala budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 88

Postanowienia niniejszego dzialu stosuje si¢c odpowiednio do miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych 1 garazy wolno stojacych.

5.3.1 Przetarg
§ 88!

1. W przypadkach, o ktérych mowa w § 67 ust. 3 oraz § 84 ust. 1 niniejszego Statutu,
Spoldzielnia przeprowadza przetarg na ustanowienie 1 przeniesienie odr¢bnej wlasnosci
lokalu.

2. Przetarg ma charakter ustny. W przetargu nie moga bra¢ udzialu osoby, ktére nabyly od
Spotdzielni w okresie 2 lat poprzedzajacych przetarg, co najmniej 2 lokale w drodze przetargu
oraz gminy.

3. Informacje¢ o przetargu Zarzad podaje do publicznej wiadomosci, na co najmniej 14 dni

przed wyznaczonym terminem przetargu poprzez:
1) publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej,
2) zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w biurze Spoétdzielni oraz witrynie
internetowej Spoétdzielni.
§ 88°

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegolnosci:
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1) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

2) cen¢ wywolawcza,

3) dokladny adres, kondygnacje 1 powierzchnie uzytkowa lokali,

4) oznaczenie ksiggi wieczystej, jezeli lokal posiada urzadzona ksicge,
5) wysokos¢ wadium oraz zasady jego wplaty,

6) informacj¢ o prawie pierwokupu dla cztonkdw.

§ 88°
Cene wywolawcza lokalu ustala Zarzad w wysokosci nie nizszej od wyceny dokonanej przez
rzeczoznawce majatkowego, a w przypadku mieszkan z niesplaconym kredytem dla ustalenia

ceny wywolawczej bierze si¢ pod uwage rowniez rozliczenie migdzy Spéldzielnia a Bankiem.

§ 88*

Zarzad moze odwola¢ lub uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny i oglosi¢ kolejny przetarg.

§ 88°
Przetarg dochodzi do skutku, o ile uczestniczy w nim przynajmniej jeden oferent, ktéry zglosi, co

najmniej 1 postapienie.
§ 88°
W przypadku, gdy pierwszy przetarg nie przyniesie rozstrzygnigcia, Zarzad moze oglosi¢ kolejny
przetarg obnizajac cene wywolawczg o 10 %. Gdyby tak ogloszony przetarg nie przynidst
rozstrzygnigcia Zarzad moze oglosi¢ nastepny przetarg, przy czym dalsze obnizenie ceny nie
moze przekroczy¢ 15 %.
§ 887
1. Zarzad powoluje Komisje¢ Przetargowsa do zadan, ktérej nalezy w szczegdlnosci:
1) zapoznanie uczestnikow z warunkami przetargu,
2) sprawdzenie dowodow wniesienia wadium,
3) ustalenie wysoko$ci pierwszego postapienia,
4) przeprowadzenie licytacji.
2. Komisja Przetargowa sktada si¢ od 3 do 5 oséb.
3. Przewodniczacym Komisji Przetargowej jest czlonek Zarzadu albo osoba upowazniona

przez Zarzad.
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Z posiedzenia Komisji Przetargowej sporzadzany jest protokol, ktéry powinien zawierac:
1) sktad Komisji Przetargowej z wyszczegolnieniem przewodniczacego 1 sekretarza oraz
podaniem imion i nazwisk pozostalych cztonkéw komisji
2) termin 1 miejsce przetargu,
3) opis przebiegu przetargu i wnioski komisji przetargowej.
Protokél przeprowadzonego przetargu podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji Przetargowej.

Protokoét Komisja Przetargowa przekazuje Zarzadowi.

§ 88°

Osoby przystepujace do przetargu obowigzane sa uiSci¢ wadium. Wysokos¢ wadium
kazdorazowo ustala Zarzad Spotdzielni, przy czym nie moze by¢ ono nizsze niz 10% ceny
wywolawczej lokalu.

Wadium wnosi si¢ przelewem na 3 dni przed terminem przetargu. Decyduje data uznania
rachunku Spotdzielni.

Spotdzielnia zwraca wadium osobom, ktére przystapily do przetargu, w terminie do 5 dni
roboczych od dnia rozstrzygniecia przetargu, w przypadku, gdy:

1) nie wygraly przetargu,

2) zrezygnowaly z przetargu, jezeli nastapito to przed rozpoczeciem licytacii,

3) odwolano lub uniewazniono przetarg.

Wadium przechodzi na rzecz Spéldzielni, o ile osoba, ktéra wygrala przetarg uchyla si¢ od
zawarcia umowy, lub nie wniosta na konto Spéldzielni wylicytowanej kwoty.

Wygrywajacemu przetarg, wplacone wadium zalicza si¢ na poczet kwoty wylicytowane;j
W przetargu.

Wylicytowana kwota winna by¢ wplacona w terminie 31 dni od daty rozstrzygnigcia
przetargu.

Umowa powinna by¢ zawarta w terminie 14 dni od daty wplacenia wylicytowanej kwoty.

§ 88’
Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu 1 terminie okreslonym w ogloszeniu przetargowym.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje do wiadomos$ci warunki przetargu, imiona
1 nazwiska albo nazwy oséb prawnych, ktoére wplacily wadium i zostaly dopuszczone do

przetargu oraz wysokos$¢ postapienia.
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Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostana przyjete.

Uczestnicy przetargu zglaszajq ustnie w trakcie licytacji kolejne postapienia, dopoki mimo
trzykrotnego wywolania przez przewodniczacego komisji przetargowej nie ma dalszych
postapien.

Wygrywajacym przetarg jest osoba, ktora wylicytuje najwyzsza kwote z zastrzezeniem ust. 7.
Przetarg uwaza si¢ za zakofczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowal ceny wyzszej od ceny wywolawczej.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktérzy zglosza gotowosé zawarcia umowy
o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu za najwyzsza wylicytowana

kwote.

5.4. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§ 89
Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowego zadania
inwestycyjnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego albo lokalu o
innym przeznaczeniu, w tym garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
zwang dalej umowg o budowe lokalu.
Umowa o budowe lokalu, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w
umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) inne warunki, a w szczegdlnosci:
a) rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek,
b) termin wplat wkladu budowlanego,

¢) skreslony,
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2.

3.

d) termin ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wlasnosci lokalu,
e) koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokalu.
6) Warunki i termin wypowiedzenia umowy przez cztonka lub spétdzielnie, z zachowaniem

przepiséw art. 20 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

§90
Koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na poszczegolne lokale i wysoko$¢ wkladow
mieszkaniowych zwigzanych z tymi lokalami ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie — przy podpisaniu umowy o budowe lokalu
2) ostatecznie — po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
Wktad budowlany ustala si¢ w wysokosci catosci kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego,
przypadajacych na lokal.
Wktad budowlany czlonek obowiazany jest wnies¢ w calosci przed ustanowieniem na jego
rzecz odrebnej wlasnosci lokalu. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnietego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.
§91

Szczegbdlowe zasady ustalania 1 rozliczania kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego oraz

kosztow przypadajacych na poszczegoélne lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

1.

§ 92
Z chwila zawarcia umowy, o budowe lokalu powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa
wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czg¢scia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
cze$C.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 93
Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 89 ust.1 Statutu albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebna wlasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na

uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢gcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
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Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkoéw, osoby, o ktorej
mowa w § 89 wust. 1 Statutu albo innej osoby, ktéra wspélnie z nim ubiega si¢

o ustanowienie takiego prawa.

§ %4
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie tacz-
nie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialéow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. skreslony.
§ 95
skreslony.
§ 96
skreslony.
§ 97
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 101 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé¢
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postegpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. W odniesieniu do wlascicieli lokali, z Zzadaniem, o ktérym mowa w
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali wystepuje Zarzad Spéldzielni na
wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej

nieruchomosci wspdlnej, obliczanej wedlug wielkosdci udziatéw w nieruchomosci wspodlnej.

§ 98

Wihasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sq przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
5.5. Wynajem lokali
§ 99
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Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze.

Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale czlonkom Spoéldzielni i osobom nie bedacym
cztonkami.

Szczegdlowe zasady wynajmu, o ktérym mowa w ust. 1 okreslajg postanowienia umowy

najmu.

6. Uzywanie lokali i wnoszenie opftat

§ 100
Lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w zawartej przez strony umowie.
Wykonanie robdét budowlanych, w tym remontéw i adaptacji wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni i musi by¢ zgodne z przepisami prawa a w szczegdlnosci z ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane.
Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka badZz osobe nie bedaca
czlonkiem Spoéldzielni, ktérej ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub jego czesci nie wymaga zgody Zarzadu Spoldzielni, chyba Ze byloby to zwiazane
ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czedci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos§¢ oplat na rzecz
Spoldzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej
czynnoscl.
Do obowiazkéw Spéldzielni w zakresie napraw w budynkach i wewnatrz lokali nalezy
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym pomieszczen stanowiacych cze$é wspoélna lub
ogodlnodostepnych w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spétdzielni takich jak w
szczegblnosci: korytarze, piwnice, suszarnie i pralnie. Rozdzial obowiazkoéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 101
Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z cksploatacjq 1 utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie

oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.
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3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.
Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjq 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z cksploatacjq 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w  okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.
Czlonkowie Spoéldzielni uczestniczq w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoleczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoéldzielnig, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.
Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 1 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spéidzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przysluguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno§¢ osob, o ktéorych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 101!
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 101 obejmuja w szczegolnosci:
1) koszty administrowania nieruchomoscia,
2) sprzatanie pomieszczen wspolnych,
3) sprzatanie terenéw osiedlowych 1 konserwacje zieleni,
4) ubezpieczenie nieruchomosci,
5) amortyzacje urzadzen w nieruchomosci,

6) ustugi §wiadczone przez podmioty trzecie,
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7) podatek od towaréow 1 ustug niepodlegajacy odliczeniu oraz pozostale obciazenia
publicznoprawne,
8) oplate z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow,
9) konserwacje biezace nieruchomosci oraz odpisy na fundusz remontowy.
Koszty utrzymania nieruchomosci obejmuja rowniez sktadniki nieujete w ust. 1, a dotyczace:
1) dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
2) dostawy energii cieplnej, energii elektrycznej ogélnego uzytku oraz gazu,
3) utrzymania instalacji domofonowych,
4) gospodarki odpadami komunalnymi.
§ 102
Oplaty, o ktérych mowa w § 101 wnosi si¢ co miesiac z géry do 10 dnia miesigca.
Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie czlonka
spoldzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem spéldzielni oraz osoby nie bedacej
czlonkiem spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 101 ustalana jest na podstawie:
1) planu kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
2) regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz innych
regulaminéw.
Czlonek badz osoba nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni nie moze potraci¢ naleznosci
przystugujacych jej od Spéldzielni z wierzytelnoscia Spoétdzielni z tytulu oplat, o ktorych
mowa w § 101 ust. 1-315.
Oplaty, o ktérych mowa w § 101 ust. 1-3 1 5, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.
O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa
w § 101 ust. 1-31 5 co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. W
przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni,
Spoltdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 101 ust. 1-31 5 co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.
Czlonkowie spoldzielni, osoby nie bedace czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami spéldzielni

moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
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7. Gospodarka Spétdzielni
§ 103

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na rzecz swoich czlonkéw na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem.

Roznica migdzy kosztami eksploatacii 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ na podstawie § 4 ust. 1 pkt 6, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 101
ust. 1-3 1 5 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania

danej nieruchomosci w roku nastepnym.
skrestony.

Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczegélno$ci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci

spolecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej.

Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dzialalnos$ci gospodarczej Spoétdzielni oraz

sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej sluza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych

z jej eksploatacja 1 utrzymaniem.

skreslony.

§ 104

Spoltdzielnia tworzy nastegpujace fundusze:

1) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialéw czlonkowskich 1 innych Zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy powstajacy z wplat wpisowego wnoszonych przez czlonkéw i innych
zrédel okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez czlonkéw wkladow
mieszkaniowych,

4) fundusz wkladéw budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw oraz oséb nie
bedacych czltonkami, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnosci lokalu wkladéw budowlanych,

5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy

dotyczy cztonkéw Spéldzielni, wihascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz
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os6b nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali.
2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej
1 odrebnych przepiséw.
3. skreslony.
§ 105
1. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajace;
ten fundusz — z funduszu udzialowego i innych funduszy wlasnych Spétdzielni wedlug
kolejnosci, w jakiej fundusze te sg wymienione w § 104 Statutu.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

3. skreslony.

§ 106

1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
3. skreslony.

8. Przepisy konicowe.
§ 107
Tryb likwidacji Spétdzielni reguluje ustawa z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo spotdzielcze.
§ 108
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem stosuje si¢ powszechnie obowiazujace
przepisy prawa.

§ 109

Postanowienia niniejszego statutu wchodza w zycie z dniem ich zarejestrowania w Krajowym

Rejestrze Sadowym.

Niniejszy tekst jednolity przygotowany zostal przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
,Pojezierze” w Olsztynie. Tekst uwzglednia zmiany Statutu dokonane Uchwalg nr 8/2024 z dnia
20.04.2024 r. Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w
Olsztynie.

40



41



