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Tabela nr 1

(w złotych)

Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień

31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017

1 2 3 1 2 3
A. Aktywa trwałe   144 482 291,63       136 880 737,56    A. Kapitał (fundusz) własny      146 402 786,97         139 243 468,21    
I. Wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29    I. Kapitał (fundusz) podstawowy        93 648 943,14           90 497 822,52    

1. Koszty zakończonych prac rozwojowych  1. fundusz udziałowy             630 908,85                647 762,81    
2. Wartość firmy  2. Fundusz wkładów mieszkaniowych             669 971,84                262 246,57    
3. Inne wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29     3. Fundusz wkładów budowlanych        92 348 062,45           89 587 813,14    
4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne

II. Rzeczowe aktywa trwałe   121 964 565,75       116 116 683,76    
1. Środki trwałe   121 832 736,17       115 954 797,77    II. Kapitał (fundusz) zapasowy, w tym: 50 298 671,40 47 924 569,16

a) grunty (w tym prawo użytkowania 
wieczystego gruntu)     13 298 093,48         12 910 433,39     - fundusz zasobowy        50 298 671,40           47 924 569,16    

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty 
inżynierii lądowej i wodnej

  103 324 156,18         98 939 527,36    

c) urządzenia techniczne i maszyny       4 215 513,37           3 398 443,33    – nadwyżka wartości sprzedaży (wartości emisyjnej) nad 
wartością nominalną udziałów (akcji)

d) środki transportu          904 601,07              586 345,20    III. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:                    968,81                       968,81    

e) inne środki trwałe            90 372,07              120 048,49    – z tytułu aktualizacji wartości godziwej
2. Środki trwałe w budowie          131 829,58              161 885,99    IV. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe, w 

tym3. Zaliczki na środki trwałe w budowie – tworzone zgodnie z umową (statutem)
III. Należności długoterminowe          802 533,03    0,00 – na udziały (akcje) własne

1. Od jednostek powiązanych V. Zysk (strata) z lat ubiegłych 
2. Od pozostałych jednostek, w których jednostka 
posiada zaangażowanie w kapitale

VI. Zysk (strata) netto          2 454 203,62                820 107,72    
3. Od pozostałych jednostek          802 533,03    0,00 VII. Odpisy z zysku netto w ciągu roku 

obrotowego (wielkość ujemna) IV. Inwestycje długoterminowe       5 949 931,36           5 555 617,94    B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania        22 593 854,79           23 674 391,28    
1. Nieruchomości       5 949 931,36           5 555 617,94    I. Rezerwy na zobowiązania 0,00 0,00
2. Wartości niematerialne i prawne 1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku 

dochodowego 3. Długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i 
podobne 

0,00 0,00
a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00 – długoterminowa 
– udziały lub akcje – krótkoterminowa 
– inne papiery wartościowe 3. Pozostałe rezerwy 0,00 0,00
– udzielone pożyczki – długoterminowe 
– inne długoterminowe aktywa finansowe – krótkoterminowe 
b) w pozostałych jednostkach, w których 
jednostka posiada zaangażowanie w kapitale

0,00 0,00 II. Zobowiązania długoterminowe          4 049 473,99             3 666 077,12    
– udziały lub akcje 1. Wobec jednostek powiązanych 
– inne papiery wartościowe

      2. Wobec pozostałych jednostek, 
       w których jednostka posiada 

– udzielone pożyczki 3. Wobec pozostałych jednostek          4 049 473,99             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe a) kredyty i pożyczki             802 533,03    
c) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych – udziały lub akcje c) inne zobowiązania finansowe 
– inne papiery wartościowe            d) zobowiązania wekslowe
– udzielone pożyczki e) inne          3 246 940,96             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe III. Zobowiązania krótkoterminowe          5 542 766,72             8 450 720,42    

4. Inne inwestycje długoterminowe 1. Zobowiązania wobec jednostek powiązanych 0,00 0,00
V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe     15 686 902,97         15 149 282,57    a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
0,00 0,00

1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku doch. – do 12 miesięcy 
2..Fundusz remontowy     15 684 265,31         15 147 080,93    – powyżej 12 miesięcy 
3. Inne rozliczenia międzyokresowe              2 637,66                  2 201,64    

B. Aktywa obrotowe     24 514 350,13         26 037 121,93            b) inne 
I. Zapasy            40 895,22              118 648,93    

    2. Zobowiązania wobec pozostałych 
        jednostek, w których jednostka 0,00 0,00

1. Materiały            40 895,22              118 648,93    
       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 
           wymagalności: 0,00 0,00

2. Półprodukty i produkty w toku        – do 12 miesięcy
3. Produkty gotowe        – powyżej 12 miesięcy
4. Towary         b) inne
5. Zaliczki na dostawy i usługi 3. Wobec pozostałych jednostek          5 501 749,70             8 321 344,17    

II. Należności krótkoterminowe       2 924 927,54           3 936 435,41    a) kredyty i pożyczki               18 314,84                806 085,19    
1. Należności od jednostek powiązanych 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 c) inne zobowiązania finansowe 
– do 12 miesięcy d) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
         2 766 278,54             4 170 447,66    

– powyżej 12 miesięcy – do 12 miesięcy          2 766 278,54             4 170 447,66    
b) inne – powyżej 12 miesięcy 2. Należności od pozostałych jednostek, 

   w których jednostka posiada 0,00 0,00 e) zaliczki otrzymane na dostawy i usługi
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 f) zobowiązania wekslowe 
– do 12 miesięcy g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń 

społecznych i zdrowotnych oraz innych 
         1 213 180,86             1 063 927,73    

– powyżej 12 miesięcy h) z tytułu wynagrodzeń               29 074,36                  28 637,79    
b) inne i) inne 1 474 901,10 2 252 245,80

3. Należności od pozostałych jednostek       2 924 927,54           3 936 435,41     - z tytułu wniesionych wkładów zaliczkowych
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:       2 296 422,50           2 299 830,71     - inne          1 474 901,10             2 252 245,80    
– do 12 miesięcy, w tym:       2 296 422,50           2 299 830,71    4. Fundusze specjalne               41 017,02                129 376,25    
   - od osób uprawnionych       1 810 977,40           1 252 381,61     - ZFŚS 41 017,02 129 376,25
– powyżej 12 miesięcy, w tym:  - fundusz remontowy
   - od osób uprawnionych  - inne fundusze
b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń 
społecznych i zdrowotnych oraz innych 

           39 056,81              530 423,39    IV. Rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    
c) inne          190 826,33           1 003 270,97    1. Ujemna wartość firmy
d) dochodzone na drodze sądowej          398 621,90              102 910,34    2. Inne rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    

III. Inwestycje krótkoterminowe     20 522 156,06         21 589 010,06    a) inne długoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe1. Krótkoterminowe aktywa finansowe     20 522 156,06         21 589 010,06    b) inne krótkoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe

         6 045 482,15             5 771 389,86    

a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00     c) nadwyżka przychodów nad kosztami
         nieruchomości          6 956 131,93             5 786 203,88    

– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00
– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne     20 522 156,06         21 589 010,06    
– środki pieniężne w kasie i na rachunkach          599 672,01              750 822,08    
– inne środki pieniężne     19 922 484,05         20 838 187,98    
– inne aktywa pieniężne

2. Inne inwestycje krótkoterminowe
IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe       1 026 371,31              393 027,53    
    – rozliczenia międzyokresowe kosztów          139 446,96              372 974,52    
    – fundusz remontowy          870 500,00    0,00 
    – nadwyżka kosztów nad przychodami
      nieruchomości            16 424,35                20 053,01    

C. Należne wpłaty na kapitał (fundusz) podstawowy
D. Udziały (akcje) własne

Aktywa razem   168 996 641,76       162 917 859,49    Pasywa razem      168 996 641,76         162 917 859,49    

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:
1. Prezes Zarządu dr inż. Wiesław Barański - podpis nieczytelny
2. Zastępca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastępca Prezesa ds. Technicznych inż. Andrzej Mróz - podpis nieczytelny
4. Główny Księgowy Pełnomocnik Zarządu mgr inż. Hanna Podgórska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegły rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny

      B  I  L  A  N  S
        (z wyłączeniem banków i ubezpieczycieli)

        sporządzony na dzień 31grudnia 2017 roku

AKTYWA PASYWA 

Tabela nr 1

(w złotych)

Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień

31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017

1 2 3 1 2 3
A. Aktywa trwałe   144 482 291,63       136 880 737,56    A. Kapitał (fundusz) własny      146 402 786,97         139 243 468,21    
I. Wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29    I. Kapitał (fundusz) podstawowy        93 648 943,14           90 497 822,52    

1. Koszty zakończonych prac rozwojowych  1. fundusz udziałowy             630 908,85                647 762,81    
2. Wartość firmy  2. Fundusz wkładów mieszkaniowych             669 971,84                262 246,57    
3. Inne wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29     3. Fundusz wkładów budowlanych        92 348 062,45           89 587 813,14    
4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne

II. Rzeczowe aktywa trwałe   121 964 565,75       116 116 683,76    
1. Środki trwałe   121 832 736,17       115 954 797,77    II. Kapitał (fundusz) zapasowy, w tym: 50 298 671,40 47 924 569,16

a) grunty (w tym prawo użytkowania 
wieczystego gruntu)     13 298 093,48         12 910 433,39     - fundusz zasobowy        50 298 671,40           47 924 569,16    

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty 
inżynierii lądowej i wodnej

  103 324 156,18         98 939 527,36    

c) urządzenia techniczne i maszyny       4 215 513,37           3 398 443,33    – nadwyżka wartości sprzedaży (wartości emisyjnej) nad 
wartością nominalną udziałów (akcji)

d) środki transportu          904 601,07              586 345,20    III. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:                    968,81                       968,81    

e) inne środki trwałe            90 372,07              120 048,49    – z tytułu aktualizacji wartości godziwej
2. Środki trwałe w budowie          131 829,58              161 885,99    IV. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe, w 

tym3. Zaliczki na środki trwałe w budowie – tworzone zgodnie z umową (statutem)
III. Należności długoterminowe          802 533,03    0,00 – na udziały (akcje) własne

1. Od jednostek powiązanych V. Zysk (strata) z lat ubiegłych 
2. Od pozostałych jednostek, w których jednostka 
posiada zaangażowanie w kapitale

VI. Zysk (strata) netto          2 454 203,62                820 107,72    
3. Od pozostałych jednostek          802 533,03    0,00 VII. Odpisy z zysku netto w ciągu roku 

obrotowego (wielkość ujemna) IV. Inwestycje długoterminowe       5 949 931,36           5 555 617,94    B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania        22 593 854,79           23 674 391,28    
1. Nieruchomości       5 949 931,36           5 555 617,94    I. Rezerwy na zobowiązania 0,00 0,00
2. Wartości niematerialne i prawne 1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku 

dochodowego 3. Długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i 
podobne 

0,00 0,00
a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00 – długoterminowa 
– udziały lub akcje – krótkoterminowa 
– inne papiery wartościowe 3. Pozostałe rezerwy 0,00 0,00
– udzielone pożyczki – długoterminowe 
– inne długoterminowe aktywa finansowe – krótkoterminowe 
b) w pozostałych jednostkach, w których 
jednostka posiada zaangażowanie w kapitale

0,00 0,00 II. Zobowiązania długoterminowe          4 049 473,99             3 666 077,12    
– udziały lub akcje 1. Wobec jednostek powiązanych 
– inne papiery wartościowe

      2. Wobec pozostałych jednostek, 
       w których jednostka posiada 

– udzielone pożyczki 3. Wobec pozostałych jednostek          4 049 473,99             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe a) kredyty i pożyczki             802 533,03    
c) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych – udziały lub akcje c) inne zobowiązania finansowe 
– inne papiery wartościowe            d) zobowiązania wekslowe
– udzielone pożyczki e) inne          3 246 940,96             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe III. Zobowiązania krótkoterminowe          5 542 766,72             8 450 720,42    

4. Inne inwestycje długoterminowe 1. Zobowiązania wobec jednostek powiązanych 0,00 0,00
V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe     15 686 902,97         15 149 282,57    a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
0,00 0,00

1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku doch. – do 12 miesięcy 
2..Fundusz remontowy     15 684 265,31         15 147 080,93    – powyżej 12 miesięcy 
3. Inne rozliczenia międzyokresowe              2 637,66                  2 201,64    

B. Aktywa obrotowe     24 514 350,13         26 037 121,93            b) inne 
I. Zapasy            40 895,22              118 648,93    

    2. Zobowiązania wobec pozostałych 
        jednostek, w których jednostka 0,00 0,00

1. Materiały            40 895,22              118 648,93    
       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 
           wymagalności: 0,00 0,00

2. Półprodukty i produkty w toku        – do 12 miesięcy
3. Produkty gotowe        – powyżej 12 miesięcy
4. Towary         b) inne
5. Zaliczki na dostawy i usługi 3. Wobec pozostałych jednostek          5 501 749,70             8 321 344,17    

II. Należności krótkoterminowe       2 924 927,54           3 936 435,41    a) kredyty i pożyczki               18 314,84                806 085,19    
1. Należności od jednostek powiązanych 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 c) inne zobowiązania finansowe 
– do 12 miesięcy d) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
         2 766 278,54             4 170 447,66    

– powyżej 12 miesięcy – do 12 miesięcy          2 766 278,54             4 170 447,66    
b) inne – powyżej 12 miesięcy 2. Należności od pozostałych jednostek, 

   w których jednostka posiada 0,00 0,00 e) zaliczki otrzymane na dostawy i usługi
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 f) zobowiązania wekslowe 
– do 12 miesięcy g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń 

społecznych i zdrowotnych oraz innych 
         1 213 180,86             1 063 927,73    

– powyżej 12 miesięcy h) z tytułu wynagrodzeń               29 074,36                  28 637,79    
b) inne i) inne 1 474 901,10 2 252 245,80

3. Należności od pozostałych jednostek       2 924 927,54           3 936 435,41     - z tytułu wniesionych wkładów zaliczkowych
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:       2 296 422,50           2 299 830,71     - inne          1 474 901,10             2 252 245,80    
– do 12 miesięcy, w tym:       2 296 422,50           2 299 830,71    4. Fundusze specjalne               41 017,02                129 376,25    
   - od osób uprawnionych       1 810 977,40           1 252 381,61     - ZFŚS 41 017,02 129 376,25
– powyżej 12 miesięcy, w tym:  - fundusz remontowy
   - od osób uprawnionych  - inne fundusze
b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń 
społecznych i zdrowotnych oraz innych 

           39 056,81              530 423,39    IV. Rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    
c) inne          190 826,33           1 003 270,97    1. Ujemna wartość firmy
d) dochodzone na drodze sądowej          398 621,90              102 910,34    2. Inne rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    

III. Inwestycje krótkoterminowe     20 522 156,06         21 589 010,06    a) inne długoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe1. Krótkoterminowe aktywa finansowe     20 522 156,06         21 589 010,06    b) inne krótkoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe

         6 045 482,15             5 771 389,86    

a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00     c) nadwyżka przychodów nad kosztami
         nieruchomości          6 956 131,93             5 786 203,88    

– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00
– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne     20 522 156,06         21 589 010,06    
– środki pieniężne w kasie i na rachunkach          599 672,01              750 822,08    
– inne środki pieniężne     19 922 484,05         20 838 187,98    
– inne aktywa pieniężne

2. Inne inwestycje krótkoterminowe
IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe       1 026 371,31              393 027,53    
    – rozliczenia międzyokresowe kosztów          139 446,96              372 974,52    
    – fundusz remontowy          870 500,00    0,00 
    – nadwyżka kosztów nad przychodami
      nieruchomości            16 424,35                20 053,01    

C. Należne wpłaty na kapitał (fundusz) podstawowy
D. Udziały (akcje) własne

Aktywa razem   168 996 641,76       162 917 859,49    Pasywa razem      168 996 641,76         162 917 859,49    

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:
1. Prezes Zarządu dr inż. Wiesław Barański - podpis nieczytelny
2. Zastępca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastępca Prezesa ds. Technicznych inż. Andrzej Mróz - podpis nieczytelny
4. Główny Księgowy Pełnomocnik Zarządu mgr inż. Hanna Podgórska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegły rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny

      B  I  L  A  N  S
        (z wyłączeniem banków i ubezpieczycieli)

        sporządzony na dzień 31grudnia 2017 roku

AKTYWA PASYWA 

(w złotych)

2015 2016

1 3 4

I. 154 100 014,18 149 927 463,67

-

-

Ia. 154 100 014,18 149 927 463,67

1. 88 257 132,22 85 555 685,10

1.1. -2 701 447,12 8 093 258,04

a) 9 036 841,82 14 693 258,97

- 41 490,17 43 982,31

- 8 995 351,65 14 649 276,66

b) 11 738 288,94 6 600 000,93

- 7 547,00 3 923,46

- 11 730 741,94 6 596 077,47

1.2. 85 555 685,10 93 648 943,14

2. 62 985 910,02 61 346 216,73

2.1. -1 639 693,29 -11 047 545,33

a) 1 711 052,96 8 514 259,84

- 41 430,14 44 303,18

- 142 774,07 151 229,65

- inne 1 526 848,75 8 318 727,01

b) 3 350 746,25 19 561 805,17

-

- 1 108 537,98

- 3 350 746,25 18 453 267,19

2.2. 61 346 216,73 50 298 671,40

3. 1 490,63 968,81

3.1. -521,82

a)

b) 521,82

- 521,82

3.2. 968,81 968,81

4.

4.1.

a)

b)

4.2.

5. 2 855 481,31 3 024 593,03

5.1. 2 855 481,31 3 024 593,03

-

-

5.2. 2 855 481,31 3 024 593,03

a)

-

b) 2 855 481,31 3 024 593,03

- 2 703 930,24 2 796 675,49

- 68 164,10

- 142 774,07 151 229,65

- inne 8 777,00 8 523,79

5.3.

5.4.

-

-

5.5.

a)

-

b)

5.6.

5.7.

6. 3 024 593,03 2 454 203,62

a) 3 024 593,03 2 454 203,62

b)

c)

II. 149 927 463,67 146 402 786,97

III. 149 927 463,67 146 402 786,97

Olsztyn, dnia 28.02.2017 r.

Podpisano:

1. Prezes Zarz du dr in . Wiesław Bara ski - podpis nieczytelny

2. Zast pca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zast pca Prezesa ds. Technicznych in . Andrzej Mróz - podpis nieczytelny

4. Główny Ksi gowy Pełnomocnik Zarz du mgr in . Hanna Podgórska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegły rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny

pokrycia straty 

Zmiany funduszu zapasowego

zwi kszenie ( z tytułu)

wpłaty wpisowego

podziału nadwy ki bilansowej

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WŁASNYM ZA ROK OBROTOWY 2016 r

Fundusz własny

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow ci

korekty bł dów

wpłata udziałów 

zmniejszenie (z tytułu) 

Fundusz zapasowy na pocz tek okresu 

zwrotu i zmniejszenia wkładów mieszkaniowych i budowlanych i inne

Lp.

Fundusz podstawowy na koniec okresu

Wyszczególnienie

wpłaty wkładów budowl. i mieszk. i przekszt. praw do lokali i inne

2

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow ci

korekty bł dów

przekształcenie praw do lokali

Kwota na koniec roku obrotowego 

zmniejszenie (z tytułu) 

zwrotu udziałów

Fundusz własny na pocz tek okresu (BO), po korektach

Fundusz podstawowy na pocz tek okresu

Zmiany funduszu podstawowego

zwi kszenie ( z tytułu)

Stan funduszu zapasowego na koniec okresu 

Fundusz z aktualizacji wyceny na pocz tek okresu - zmiany przyj tych zasad (polityki) 

rachunkowo ci 

Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny

podziału zysku z lat ubiegłych

Pozostałe fundusze rezerwowe na pocz tek okresu 

Zmiany pozostałych kapitałów (funduszy) rezerwowych 

zwi kszenie 

zmniejszenie 

Zysk (strata) z lat ubiegłych na pocz tek okresu 

Zysk z lat ubiegłych na pocz tek okresu 

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow ci

korekty bł dów

inne

zwi kszenie 

zmniejszenie

zwi kszenie ( z tytułu)

Zysk z lat ubiegłych na pocz tek okresu, po korektach

zbycia, likwidacja rodków trwałych 

Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 

Pozostałe fundusze rezerwowe na koniec okresu 

strata netto 

odpisy z zysku 

przeniesienia straty z lat ubiegłych do pokrycia

zmniejszenie (z tytułu) 

zmniejszenie (z tytułu) 

przeznaczenie na gospadark  zasobami  mieszkaniowymi

działalno  społeczno-o wiatowa i kulturalna

zasilenie funduszu zasobowego

Zysk z lat ubiegłych na koniec okresu 

Strata z lat ubiegłych na pocz tek okresu 

Strata z lat ubiegłych na pocz tek okresu, po korektach 

zwi kszenie ( z tytułu)

Fundusz własny na koniec okresu (BZ)

Fundusz własny , po uwzgl dnieniu proponowanego podziału zysku (pokrycia straty)

Strata z lat ubiegłych na koniec okresu 

Zysk (strata) z lat ubiegłych na koniec okresu 

Wynik netto

zysk netto 
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(w złotych)

Wiersz 2016 r. 2017 r.

1 3 4
A. 53 611 777,13 54 150 362,02

I. 49 677 907,11 49 609 156,68
17 547 269,72 17 436 475,92
32 130 637,39 32 172 680,76

II. 372 106,14 581 985,44
III. 3 552 671,54 3 948 824,91
IV. 9 092,34 10 394,99
B. 53 760 688,07 58 504 246,50
I. 2 196 012,10 2 189 370,57
II. 17 914 007,20 17 870 003,35
III. 5 830 289,59 8 218 014,21
IV. 4 334 717,99 5 147 604,60

V. 11 558 871,79 12 710 226,75
VI. 2 449 956,26 2 730 260,49

1 036 915,62 1 123 878,54
VII. 9 467 740,52 9 628 379,28
VIII. 9 092,62 10 387,25
IX 53 760 688,07 58 504 246,50

19 090 814,35 20 928 371,82
34 669 873,72 37 575 874,68

C. -148 910,94 -4 353 884,48
D. 2 275 903,26 1 979 649,61
I. 1 193 651,94 1 182 381,85
II.
III.
IV. 1 082 251,32 797 267,76
E. 1 143 729,35 607 862,47
I.
II.
III. 1 143 729,35 607 862,47
F. 983 262,97 -2 982 097,34
G. 586 525,70 546 198,19
I.

II. 586 525,70 546 198,19

III.

IV.
V.
H. 90 353,68 166 592,03
I. 90 353,68 166 592,03

II.

III.
IV.
I. 1 479 434,99 -2 602 491,18

3 022 979,62 889 404,72
J. 568 776,00 69 297,00
K. 52 518,27 43 512,26
L. 1 596 062,90 3 535 408,16
Ł.
M. 2 454 203,62 820 107,72

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:
1. Prezes Zarządu dr inż. Wiesław Barański - podpis nieczytelny

a) Zysk (strata) brutto z działalności własnej (AIb+AII+AIII+AIV-BIXb+D-E+G-H)

Rachunek zysków i strat (porównawczy)
(wariant 2 wg KSR)

(z wyłączenem banków i ubezpieczycieli)
sporządzony za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.                     

 Przychody netto ze sprzedaży i zrównane z nimi, w tym:
– od jednostek powiązanych
Przychody netto ze sprzedaży produktów, z tego:
 a) z opłat
 b) z działalności własnej

Wyszczególnienie

Zmiana stanu produktów (zwiększenie – wartość dodatnia, zmniejszenie - wartość ujemna)
 Koszt wytworzenia produktów na własne potrzeby jednostki
 Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów
 Koszty działalności operacyjnej
 Amortyzacja
 Zużycie materiałów i energii
 Usługi obce
 Podatki i opłaty, w tym:

Razem koszty rodzajowe, z tego:
a) z eksploatacji i utrzymanian nieruchomości
b) z działalności własnej

– podatek akcyzowy
 Wynagrodzenia
 Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia, w tym:
– emerytalne
 Pozostałe koszty rodzajowe
Wartość sprzedanych towarów i materiałów

Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych
 Inne koszty operacyjne
 Zysk (strata) z działalności operacyjnej (C+D–E)
 Przychody finansowe

 Zysk (strata) ze sprzedaży (A–B)
 Pozostałe przychody operacyjne
Zysk z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych
 Dotacje

 Koszty finansowe
 Odsetki, w tym:
– dla jednostek powiązanych
Strata z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym:

Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych
 Inne przychody operacyjne
 Pozostałe koszty operacyjne

 Odsetki, w tym:
– od jednostek powiązanych

Strata z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych

a) od jednostek powiązanych, w tym:
– w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale
b) od jednostek pozostałych, w tym:
– w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale

 Dywidendy i udziały w zyskach, w tym:

 Zysk (strata) brutto (F + G - H)

Zysk z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym:
– w jednostkach powiązanych
Aktualizacja wartości aktywów finansowych
 Inne

2

 Podatek dochodowy
Nadwyżka przychodów nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomości z r. b. (-)
Nadwyżka kosztów nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomości z r. b. (+)
Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku (zwiększenia straty)
Zysk (strata) netto (I - J - K + L - Ł)

– w jednostkach powiązanych
Aktualizacja wartości aktywów finansowych
 Inne

Tabela nr 1

(w złotych)

Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień

31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017

1 2 3 1 2 3
A. Aktywa trwałe   144 482 291,63       136 880 737,56    A. Kapitał (fundusz) własny      146 402 786,97         139 243 468,21    
I. Wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29    I. Kapitał (fundusz) podstawowy        93 648 943,14           90 497 822,52    

1. Koszty zakończonych prac rozwojowych  1. fundusz udziałowy             630 908,85                647 762,81    
2. Wartość firmy  2. Fundusz wkładów mieszkaniowych             669 971,84                262 246,57    
3. Inne wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29     3. Fundusz wkładów budowlanych        92 348 062,45           89 587 813,14    
4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne

II. Rzeczowe aktywa trwałe   121 964 565,75       116 116 683,76    
1. Środki trwałe   121 832 736,17       115 954 797,77    II. Kapitał (fundusz) zapasowy, w tym: 50 298 671,40 47 924 569,16

a) grunty (w tym prawo użytkowania 
wieczystego gruntu)     13 298 093,48         12 910 433,39     - fundusz zasobowy        50 298 671,40           47 924 569,16    

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty 
inżynierii lądowej i wodnej

  103 324 156,18         98 939 527,36    

c) urządzenia techniczne i maszyny       4 215 513,37           3 398 443,33    – nadwyżka wartości sprzedaży (wartości emisyjnej) nad 
wartością nominalną udziałów (akcji)

d) środki transportu          904 601,07              586 345,20    III. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:                    968,81                       968,81    

e) inne środki trwałe            90 372,07              120 048,49    – z tytułu aktualizacji wartości godziwej
2. Środki trwałe w budowie          131 829,58              161 885,99    IV. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe, w 

tym3. Zaliczki na środki trwałe w budowie – tworzone zgodnie z umową (statutem)
III. Należności długoterminowe          802 533,03    0,00 – na udziały (akcje) własne

1. Od jednostek powiązanych V. Zysk (strata) z lat ubiegłych 
2. Od pozostałych jednostek, w których jednostka 
posiada zaangażowanie w kapitale

VI. Zysk (strata) netto          2 454 203,62                820 107,72    
3. Od pozostałych jednostek          802 533,03    0,00 VII. Odpisy z zysku netto w ciągu roku 

obrotowego (wielkość ujemna) IV. Inwestycje długoterminowe       5 949 931,36           5 555 617,94    B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania        22 593 854,79           23 674 391,28    
1. Nieruchomości       5 949 931,36           5 555 617,94    I. Rezerwy na zobowiązania 0,00 0,00
2. Wartości niematerialne i prawne 1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku 

dochodowego 3. Długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i 
podobne 

0,00 0,00
a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00 – długoterminowa 
– udziały lub akcje – krótkoterminowa 
– inne papiery wartościowe 3. Pozostałe rezerwy 0,00 0,00
– udzielone pożyczki – długoterminowe 
– inne długoterminowe aktywa finansowe – krótkoterminowe 
b) w pozostałych jednostkach, w których 
jednostka posiada zaangażowanie w kapitale

0,00 0,00 II. Zobowiązania długoterminowe          4 049 473,99             3 666 077,12    
– udziały lub akcje 1. Wobec jednostek powiązanych 
– inne papiery wartościowe

      2. Wobec pozostałych jednostek, 
       w których jednostka posiada 

– udzielone pożyczki 3. Wobec pozostałych jednostek          4 049 473,99             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe a) kredyty i pożyczki             802 533,03    
c) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych – udziały lub akcje c) inne zobowiązania finansowe 
– inne papiery wartościowe            d) zobowiązania wekslowe
– udzielone pożyczki e) inne          3 246 940,96             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe III. Zobowiązania krótkoterminowe          5 542 766,72             8 450 720,42    

4. Inne inwestycje długoterminowe 1. Zobowiązania wobec jednostek powiązanych 0,00 0,00
V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe     15 686 902,97         15 149 282,57    a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
0,00 0,00

1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku doch. – do 12 miesięcy 
2..Fundusz remontowy     15 684 265,31         15 147 080,93    – powyżej 12 miesięcy 
3. Inne rozliczenia międzyokresowe              2 637,66                  2 201,64    

B. Aktywa obrotowe     24 514 350,13         26 037 121,93            b) inne 
I. Zapasy            40 895,22              118 648,93    

    2. Zobowiązania wobec pozostałych 
        jednostek, w których jednostka 0,00 0,00

1. Materiały            40 895,22              118 648,93    
       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 
           wymagalności: 0,00 0,00

2. Półprodukty i produkty w toku        – do 12 miesięcy
3. Produkty gotowe        – powyżej 12 miesięcy
4. Towary         b) inne
5. Zaliczki na dostawy i usługi 3. Wobec pozostałych jednostek          5 501 749,70             8 321 344,17    

II. Należności krótkoterminowe       2 924 927,54           3 936 435,41    a) kredyty i pożyczki               18 314,84                806 085,19    
1. Należności od jednostek powiązanych 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 c) inne zobowiązania finansowe 
– do 12 miesięcy d) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
         2 766 278,54             4 170 447,66    

– powyżej 12 miesięcy – do 12 miesięcy          2 766 278,54             4 170 447,66    
b) inne – powyżej 12 miesięcy 2. Należności od pozostałych jednostek, 

   w których jednostka posiada 0,00 0,00 e) zaliczki otrzymane na dostawy i usługi
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 f) zobowiązania wekslowe 
– do 12 miesięcy g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń 

społecznych i zdrowotnych oraz innych 
         1 213 180,86             1 063 927,73    

– powyżej 12 miesięcy h) z tytułu wynagrodzeń               29 074,36                  28 637,79    
b) inne i) inne 1 474 901,10 2 252 245,80

3. Należności od pozostałych jednostek       2 924 927,54           3 936 435,41     - z tytułu wniesionych wkładów zaliczkowych
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:       2 296 422,50           2 299 830,71     - inne          1 474 901,10             2 252 245,80    
– do 12 miesięcy, w tym:       2 296 422,50           2 299 830,71    4. Fundusze specjalne               41 017,02                129 376,25    
   - od osób uprawnionych       1 810 977,40           1 252 381,61     - ZFŚS 41 017,02 129 376,25
– powyżej 12 miesięcy, w tym:  - fundusz remontowy
   - od osób uprawnionych  - inne fundusze
b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń 
społecznych i zdrowotnych oraz innych 

           39 056,81              530 423,39    IV. Rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    
c) inne          190 826,33           1 003 270,97    1. Ujemna wartość firmy
d) dochodzone na drodze sądowej          398 621,90              102 910,34    2. Inne rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    

III. Inwestycje krótkoterminowe     20 522 156,06         21 589 010,06    a) inne długoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe1. Krótkoterminowe aktywa finansowe     20 522 156,06         21 589 010,06    b) inne krótkoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe

         6 045 482,15             5 771 389,86    

a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00     c) nadwyżka przychodów nad kosztami
         nieruchomości          6 956 131,93             5 786 203,88    

– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00
– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne     20 522 156,06         21 589 010,06    
– środki pieniężne w kasie i na rachunkach          599 672,01              750 822,08    
– inne środki pieniężne     19 922 484,05         20 838 187,98    
– inne aktywa pieniężne

2. Inne inwestycje krótkoterminowe
IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe       1 026 371,31              393 027,53    
    – rozliczenia międzyokresowe kosztów          139 446,96              372 974,52    
    – fundusz remontowy          870 500,00    0,00 
    – nadwyżka kosztów nad przychodami
      nieruchomości            16 424,35                20 053,01    

C. Należne wpłaty na kapitał (fundusz) podstawowy
D. Udziały (akcje) własne

Aktywa razem   168 996 641,76       162 917 859,49    Pasywa razem      168 996 641,76         162 917 859,49    

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:
1. Prezes Zarządu dr inż. Wiesław Barański - podpis nieczytelny
2. Zastępca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastępca Prezesa ds. Technicznych inż. Andrzej Mróz - podpis nieczytelny
4. Główny Księgowy Pełnomocnik Zarządu mgr inż. Hanna Podgórska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegły rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny

      B  I  L  A  N  S
        (z wyłączeniem banków i ubezpieczycieli)

        sporządzony na dzień 31grudnia 2017 roku

AKTYWA PASYWA 

(w złotych)

2015 2016

1 3 4

I. 154 100 014,18 149 927 463,67

-

-

Ia. 154 100 014,18 149 927 463,67

1. 88 257 132,22 85 555 685,10

1.1. -2 701 447,12 8 093 258,04

a) 9 036 841,82 14 693 258,97

- 41 490,17 43 982,31

- 8 995 351,65 14 649 276,66

b) 11 738 288,94 6 600 000,93

- 7 547,00 3 923,46

- 11 730 741,94 6 596 077,47

1.2. 85 555 685,10 93 648 943,14

2. 62 985 910,02 61 346 216,73

2.1. -1 639 693,29 -11 047 545,33

a) 1 711 052,96 8 514 259,84

- 41 430,14 44 303,18

- 142 774,07 151 229,65

- inne 1 526 848,75 8 318 727,01

b) 3 350 746,25 19 561 805,17

-

- 1 108 537,98

- 3 350 746,25 18 453 267,19

2.2. 61 346 216,73 50 298 671,40

3. 1 490,63 968,81

3.1. -521,82

a)

b) 521,82

- 521,82

3.2. 968,81 968,81

4.

4.1.

a)

b)

4.2.

5. 2 855 481,31 3 024 593,03

5.1. 2 855 481,31 3 024 593,03

-

-

5.2. 2 855 481,31 3 024 593,03

a)

-

b) 2 855 481,31 3 024 593,03

- 2 703 930,24 2 796 675,49

- 68 164,10

- 142 774,07 151 229,65

- inne 8 777,00 8 523,79

5.3.

5.4.

-

-

5.5.

a)

-

b)

5.6.

5.7.

6. 3 024 593,03 2 454 203,62

a) 3 024 593,03 2 454 203,62

b)

c)

II. 149 927 463,67 146 402 786,97

III. 149 927 463,67 146 402 786,97

Olsztyn, dnia 28.02.2017 r.

Podpisano:

1. Prezes Zarz du dr in . Wiesław Bara ski - podpis nieczytelny

2. Zast pca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zast pca Prezesa ds. Technicznych in . Andrzej Mróz - podpis nieczytelny

4. Główny Ksi gowy Pełnomocnik Zarz du mgr in . Hanna Podgórska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegły rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny

pokrycia straty 

Zmiany funduszu zapasowego

zwi kszenie ( z tytułu)

wpłaty wpisowego

podziału nadwy ki bilansowej

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WŁASNYM ZA ROK OBROTOWY 2016 r

Fundusz własny

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow ci

korekty bł dów

wpłata udziałów 

zmniejszenie (z tytułu) 

Fundusz zapasowy na pocz tek okresu 

zwrotu i zmniejszenia wkładów mieszkaniowych i budowlanych i inne

Lp.

Fundusz podstawowy na koniec okresu

Wyszczególnienie

wpłaty wkładów budowl. i mieszk. i przekszt. praw do lokali i inne
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zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow ci

korekty bł dów

przekształcenie praw do lokali

Kwota na koniec roku obrotowego 

zmniejszenie (z tytułu) 

zwrotu udziałów

Fundusz własny na pocz tek okresu (BO), po korektach

Fundusz podstawowy na pocz tek okresu

Zmiany funduszu podstawowego

zwi kszenie ( z tytułu)

Stan funduszu zapasowego na koniec okresu 

Fundusz z aktualizacji wyceny na pocz tek okresu - zmiany przyj tych zasad (polityki) 

rachunkowo ci 

Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny

podziału zysku z lat ubiegłych

Pozostałe fundusze rezerwowe na pocz tek okresu 

Zmiany pozostałych kapitałów (funduszy) rezerwowych 

zwi kszenie 

zmniejszenie 

Zysk (strata) z lat ubiegłych na pocz tek okresu 

Zysk z lat ubiegłych na pocz tek okresu 

zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow ci

korekty bł dów

inne

zwi kszenie 

zmniejszenie

zwi kszenie ( z tytułu)

Zysk z lat ubiegłych na pocz tek okresu, po korektach

zbycia, likwidacja rodków trwałych 

Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 

Pozostałe fundusze rezerwowe na koniec okresu 

strata netto 

odpisy z zysku 

przeniesienia straty z lat ubiegłych do pokrycia

zmniejszenie (z tytułu) 

zmniejszenie (z tytułu) 

przeznaczenie na gospadark  zasobami  mieszkaniowymi

działalno  społeczno-o wiatowa i kulturalna

zasilenie funduszu zasobowego

Zysk z lat ubiegłych na koniec okresu 

Strata z lat ubiegłych na pocz tek okresu 

Strata z lat ubiegłych na pocz tek okresu, po korektach 

zwi kszenie ( z tytułu)

Fundusz własny na koniec okresu (BZ)

Fundusz własny , po uwzgl dnieniu proponowanego podziału zysku (pokrycia straty)

Strata z lat ubiegłych na koniec okresu 

Zysk (strata) z lat ubiegłych na koniec okresu 

Wynik netto

zysk netto 

Tabela nr 2
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(w złotych)

2016 2017
1 3 4

I. 149 927 463,67 146 402 786,97
-
-

Ia. 149 927 463,67 146 402 786,97
1. 85 555 685,10 93 648 943,14

1.1. 8 093 258,04 -3 151 120,62
a) 14 693 258,97 2 923 471,35
- 43 982,31 21 683,56
- 14 649 276,66 2 901 787,79

b) 6 600 000,93 6 074 591,97
- 3 923,46 4 829,60
- 6 596 077,47 6 069 762,37

1.2. 93 648 943,14 90 497 822,52
2. 61 346 216,73 50 298 671,40

2.1. -11 047 545,33 -2 374 102,24
a) 8 514 259,84 5 162 820,02
- 44 303,18 21 283,63
- 151 229,65 122 710,18
- inne 8 318 727,01 5 018 826,21

b) 19 561 805,17 7 536 922,26
-
- 1 108 537,98 1 121 432,18
- 18 453 267,19 6 415 490,08

2.2. 50 298 671,40 47 924 569,16

3. 968,81 968,81

3.1.
a)
b)

-
3.2. 968,81 968,81

4.
4.1.

a)
b)

4.2.
5. 3 024 593,03 2 454 203,62

5.1. 3 024 593,03 2 454 203,62
-
-

5.2. 3 024 593,03 2 454 203,62
a)
-

b) 3 024 593,03 2 454 203,62
- 2 796 675,49 2 289 270,49
- 68 164,10 13 154,25
- 151 229,65 122 710,18
- inne 8 523,79 29 068,70

5.3.
5.4.

-
-

5.5.
a)
-

b)
5.6.
5.7.

6. 2 454 203,62 820 107,72
a) 2 454 203,62 820 107,72
b)
c)
II. 146 402 786,97 139 243 468,21

III. 146 402 786,97 139 243 468,21

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r.               Podpisano:
              1. Prezes Zarządu dr inż. Wiesław Barański - podpis nieczytelny

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WŁASNYM ZA ROK OBROTOWY 2017 r

pokrycia straty 

Zmiany funduszu zapasowego
zwiększenie 
wpłaty wpisowego
podziału nadwyżki bilansowej

Fundusz własny
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowści
korekty błędów

wpłata udziałów 

Fundusz zapasowy na początek okresu 

zwrotu i zmniejszenia wkładów mieszkaniowych i budowlanych i inne

Lp.

Fundusz podstawowy na koniec okresu

Wyszczególnienie

wpłaty wkładów budowl. i mieszk. i przekszt. praw do lokali i inne
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korekty błędów

przekształcenie praw do lokali

Kwota na koniec roku obrotowego 

zmniejszenie  
zwrotu udziałów

Fundusz własny na początek okresu (BO), po korektach
Fundusz podstawowy na początek okresu
Zmiany funduszu podstawowego
zwiększenie 

zmniejszenie 

Fundusz z aktualizacji wyceny na początek okresu - zmiany przyjętych zasad (polityki) 
rachunkowości 
Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny

podziału zysku z lat ubiegłych

Pozostałe fundusze rezerwowe na początek okresu 
Zmiany pozostałych kapitałów (funduszy) rezerwowych 
zwiększenie 
zmniejszenie 

Zysk (strata) z lat ubiegłych na początek okresu 
Zysk z lat ubiegłych na początek okresu 
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowści

korekty błędów

inne

zwiększenie 
zmniejszenie

zwiększenie 
Zysk z lat ubiegłych na początek okresu, po korektach

zbycia, likwidacja środków trwałych 
Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 

Pozostałe fundusze rezerwowe na koniec okresu 

Stan funduszu zapasowego na koniec okresu 

odpisy z zysku 

przeniesienia straty z lat ubiegłych do pokrycia
zmniejszenie 

zmniejszenie 
przeznaczenie na gospadarkę zasobami  mieszkaniowymi
działalność społeczno-oświatowa i kulturalna
zasilenie funduszu zasobowego

Zysk z lat ubiegłych na koniec okresu 
Strata z lat ubiegłych na początek okresu 
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowści

Strata z lat ubiegłych na początek okresu, po korektach 
zwiększenie 

Fundusz własny na koniec okresu (BZ)
Fundusz własny , po uwzględnieniu proponowanego podziału zysku (pokrycia straty)

Strata z lat ubiegłych na koniec okresu 
Zysk (strata) z lat ubiegłych na koniec okresu 
Wynik netto
zysk netto 
strata netto 

(w złotych)

Wiersz 2016 r. 2017 r.

1 3 4
A. 53 611 777,13 54 150 362,02

I. 49 677 907,11 49 609 156,68
17 547 269,72 17 436 475,92
32 130 637,39 32 172 680,76

II. 372 106,14 581 985,44
III. 3 552 671,54 3 948 824,91
IV. 9 092,34 10 394,99
B. 53 760 688,07 58 504 246,50
I. 2 196 012,10 2 189 370,57
II. 17 914 007,20 17 870 003,35
III. 5 830 289,59 8 218 014,21
IV. 4 334 717,99 5 147 604,60

V. 11 558 871,79 12 710 226,75
VI. 2 449 956,26 2 730 260,49

1 036 915,62 1 123 878,54
VII. 9 467 740,52 9 628 379,28
VIII. 9 092,62 10 387,25
IX 53 760 688,07 58 504 246,50

19 090 814,35 20 928 371,82
34 669 873,72 37 575 874,68

C. -148 910,94 -4 353 884,48
D. 2 275 903,26 1 979 649,61
I. 1 193 651,94 1 182 381,85
II.
III.
IV. 1 082 251,32 797 267,76
E. 1 143 729,35 607 862,47
I.
II.
III. 1 143 729,35 607 862,47
F. 983 262,97 -2 982 097,34
G. 586 525,70 546 198,19
I.

II. 586 525,70 546 198,19

III.

IV.
V.
H. 90 353,68 166 592,03
I. 90 353,68 166 592,03

II.

III.
IV.
I. 1 479 434,99 -2 602 491,18

3 022 979,62 889 404,72
J. 568 776,00 69 297,00
K. 52 518,27 43 512,26
L. 1 596 062,90 3 535 408,16
Ł.
M. 2 454 203,62 820 107,72

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:
1. Prezes Zarządu dr inż. Wiesław Barański - podpis nieczytelny

a) Zysk (strata) brutto z działalności własnej (AIb+AII+AIII+AIV-BIXb+D-E+G-H)

Rachunek zysków i strat (porównawczy)
(wariant 2 wg KSR)

(z wyłączenem banków i ubezpieczycieli)
sporządzony za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.                     

 Przychody netto ze sprzedaży i zrównane z nimi, w tym:
– od jednostek powiązanych
Przychody netto ze sprzedaży produktów, z tego:
 a) z opłat
 b) z działalności własnej

Wyszczególnienie

Zmiana stanu produktów (zwiększenie – wartość dodatnia, zmniejszenie - wartość ujemna)
 Koszt wytworzenia produktów na własne potrzeby jednostki
 Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów
 Koszty działalności operacyjnej
 Amortyzacja
 Zużycie materiałów i energii
 Usługi obce
 Podatki i opłaty, w tym:

Razem koszty rodzajowe, z tego:
a) z eksploatacji i utrzymanian nieruchomości
b) z działalności własnej

– podatek akcyzowy
 Wynagrodzenia
 Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia, w tym:
– emerytalne
 Pozostałe koszty rodzajowe
Wartość sprzedanych towarów i materiałów

Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych
 Inne koszty operacyjne
 Zysk (strata) z działalności operacyjnej (C+D–E)
 Przychody finansowe

 Zysk (strata) ze sprzedaży (A–B)
 Pozostałe przychody operacyjne
Zysk z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych
 Dotacje

 Koszty finansowe
 Odsetki, w tym:
– dla jednostek powiązanych
Strata z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym:

Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych
 Inne przychody operacyjne
 Pozostałe koszty operacyjne

 Odsetki, w tym:
– od jednostek powiązanych

Strata z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych

a) od jednostek powiązanych, w tym:
– w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale
b) od jednostek pozostałych, w tym:
– w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale

 Dywidendy i udziały w zyskach, w tym:

 Zysk (strata) brutto (F + G - H)

Zysk z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym:
– w jednostkach powiązanych
Aktualizacja wartości aktywów finansowych
 Inne

2

 Podatek dochodowy
Nadwyżka przychodów nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomości z r. b. (-)
Nadwyżka kosztów nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomości z r. b. (+)
Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku (zwiększenia straty)
Zysk (strata) netto (I - J - K + L - Ł)

– w jednostkach powiązanych
Aktualizacja wartości aktywów finansowych
 Inne

Tabela nr 1

(w złotych)

Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień

31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017

1 2 3 1 2 3
A. Aktywa trwałe   144 482 291,63       136 880 737,56    A. Kapitał (fundusz) własny      146 402 786,97         139 243 468,21    
I. Wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29    I. Kapitał (fundusz) podstawowy        93 648 943,14           90 497 822,52    

1. Koszty zakończonych prac rozwojowych  1. fundusz udziałowy             630 908,85                647 762,81    
2. Wartość firmy  2. Fundusz wkładów mieszkaniowych             669 971,84                262 246,57    
3. Inne wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29     3. Fundusz wkładów budowlanych        92 348 062,45           89 587 813,14    
4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne

II. Rzeczowe aktywa trwałe   121 964 565,75       116 116 683,76    
1. Środki trwałe   121 832 736,17       115 954 797,77    II. Kapitał (fundusz) zapasowy, w tym: 50 298 671,40 47 924 569,16

a) grunty (w tym prawo użytkowania 
wieczystego gruntu)     13 298 093,48         12 910 433,39     - fundusz zasobowy        50 298 671,40           47 924 569,16    

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty 
inżynierii lądowej i wodnej

  103 324 156,18         98 939 527,36    

c) urządzenia techniczne i maszyny       4 215 513,37           3 398 443,33    – nadwyżka wartości sprzedaży (wartości emisyjnej) nad 
wartością nominalną udziałów (akcji)

d) środki transportu          904 601,07              586 345,20    III. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:                    968,81                       968,81    

e) inne środki trwałe            90 372,07              120 048,49    – z tytułu aktualizacji wartości godziwej
2. Środki trwałe w budowie          131 829,58              161 885,99    IV. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe, w 

tym3. Zaliczki na środki trwałe w budowie – tworzone zgodnie z umową (statutem)
III. Należności długoterminowe          802 533,03    0,00 – na udziały (akcje) własne

1. Od jednostek powiązanych V. Zysk (strata) z lat ubiegłych 
2. Od pozostałych jednostek, w których jednostka 
posiada zaangażowanie w kapitale

VI. Zysk (strata) netto          2 454 203,62                820 107,72    
3. Od pozostałych jednostek          802 533,03    0,00 VII. Odpisy z zysku netto w ciągu roku 

obrotowego (wielkość ujemna) IV. Inwestycje długoterminowe       5 949 931,36           5 555 617,94    B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania        22 593 854,79           23 674 391,28    
1. Nieruchomości       5 949 931,36           5 555 617,94    I. Rezerwy na zobowiązania 0,00 0,00
2. Wartości niematerialne i prawne 1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku 

dochodowego 3. Długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i 
podobne 

0,00 0,00
a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00 – długoterminowa 
– udziały lub akcje – krótkoterminowa 
– inne papiery wartościowe 3. Pozostałe rezerwy 0,00 0,00
– udzielone pożyczki – długoterminowe 
– inne długoterminowe aktywa finansowe – krótkoterminowe 
b) w pozostałych jednostkach, w których 
jednostka posiada zaangażowanie w kapitale

0,00 0,00 II. Zobowiązania długoterminowe          4 049 473,99             3 666 077,12    
– udziały lub akcje 1. Wobec jednostek powiązanych 
– inne papiery wartościowe

      2. Wobec pozostałych jednostek, 
       w których jednostka posiada 

– udzielone pożyczki 3. Wobec pozostałych jednostek          4 049 473,99             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe a) kredyty i pożyczki             802 533,03    
c) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych – udziały lub akcje c) inne zobowiązania finansowe 
– inne papiery wartościowe            d) zobowiązania wekslowe
– udzielone pożyczki e) inne          3 246 940,96             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe III. Zobowiązania krótkoterminowe          5 542 766,72             8 450 720,42    

4. Inne inwestycje długoterminowe 1. Zobowiązania wobec jednostek powiązanych 0,00 0,00
V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe     15 686 902,97         15 149 282,57    a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
0,00 0,00

1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku doch. – do 12 miesięcy 
2..Fundusz remontowy     15 684 265,31         15 147 080,93    – powyżej 12 miesięcy 
3. Inne rozliczenia międzyokresowe              2 637,66                  2 201,64    

B. Aktywa obrotowe     24 514 350,13         26 037 121,93            b) inne 
I. Zapasy            40 895,22              118 648,93    

    2. Zobowiązania wobec pozostałych 
        jednostek, w których jednostka 0,00 0,00

1. Materiały            40 895,22              118 648,93    
       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 
           wymagalności: 0,00 0,00

2. Półprodukty i produkty w toku        – do 12 miesięcy
3. Produkty gotowe        – powyżej 12 miesięcy
4. Towary         b) inne
5. Zaliczki na dostawy i usługi 3. Wobec pozostałych jednostek          5 501 749,70             8 321 344,17    

II. Należności krótkoterminowe       2 924 927,54           3 936 435,41    a) kredyty i pożyczki               18 314,84                806 085,19    
1. Należności od jednostek powiązanych 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 c) inne zobowiązania finansowe 
– do 12 miesięcy d) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
         2 766 278,54             4 170 447,66    

– powyżej 12 miesięcy – do 12 miesięcy          2 766 278,54             4 170 447,66    
b) inne – powyżej 12 miesięcy 2. Należności od pozostałych jednostek, 

   w których jednostka posiada 0,00 0,00 e) zaliczki otrzymane na dostawy i usługi
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 f) zobowiązania wekslowe 
– do 12 miesięcy g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń 

społecznych i zdrowotnych oraz innych 
         1 213 180,86             1 063 927,73    

– powyżej 12 miesięcy h) z tytułu wynagrodzeń               29 074,36                  28 637,79    
b) inne i) inne 1 474 901,10 2 252 245,80

3. Należności od pozostałych jednostek       2 924 927,54           3 936 435,41     - z tytułu wniesionych wkładów zaliczkowych
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:       2 296 422,50           2 299 830,71     - inne          1 474 901,10             2 252 245,80    
– do 12 miesięcy, w tym:       2 296 422,50           2 299 830,71    4. Fundusze specjalne               41 017,02                129 376,25    
   - od osób uprawnionych       1 810 977,40           1 252 381,61     - ZFŚS 41 017,02 129 376,25
– powyżej 12 miesięcy, w tym:  - fundusz remontowy
   - od osób uprawnionych  - inne fundusze
b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń 
społecznych i zdrowotnych oraz innych 

           39 056,81              530 423,39    IV. Rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    
c) inne          190 826,33           1 003 270,97    1. Ujemna wartość firmy
d) dochodzone na drodze sądowej          398 621,90              102 910,34    2. Inne rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    

III. Inwestycje krótkoterminowe     20 522 156,06         21 589 010,06    a) inne długoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe1. Krótkoterminowe aktywa finansowe     20 522 156,06         21 589 010,06    b) inne krótkoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe

         6 045 482,15             5 771 389,86    

a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00     c) nadwyżka przychodów nad kosztami
         nieruchomości          6 956 131,93             5 786 203,88    

– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00
– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne     20 522 156,06         21 589 010,06    
– środki pieniężne w kasie i na rachunkach          599 672,01              750 822,08    
– inne środki pieniężne     19 922 484,05         20 838 187,98    
– inne aktywa pieniężne

2. Inne inwestycje krótkoterminowe
IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe       1 026 371,31              393 027,53    
    – rozliczenia międzyokresowe kosztów          139 446,96              372 974,52    
    – fundusz remontowy          870 500,00    0,00 
    – nadwyżka kosztów nad przychodami
      nieruchomości            16 424,35                20 053,01    

C. Należne wpłaty na kapitał (fundusz) podstawowy
D. Udziały (akcje) własne

Aktywa razem   168 996 641,76       162 917 859,49    Pasywa razem      168 996 641,76         162 917 859,49    

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:
1. Prezes Zarządu dr inż. Wiesław Barański - podpis nieczytelny
2. Zastępca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastępca Prezesa ds. Technicznych inż. Andrzej Mróz - podpis nieczytelny
4. Główny Księgowy Pełnomocnik Zarządu mgr inż. Hanna Podgórska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegły rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny

      B  I  L  A  N  S
        (z wyłączeniem banków i ubezpieczycieli)

        sporządzony na dzień 31grudnia 2017 roku

AKTYWA PASYWA 

Tabela nr 3
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Tabela nr 4

(w złotych)

Wyszczególnienie Stan na 31.12.2016 r. Stan na 31.12.2017 r.
1 2 3

A. PRZEPŁYWY ŚRODKÓW PIENIĘŻNYCH Z DZIAŁALNOŚĆI OPERACYJNEJ
  I. Zysk (strata) netto 2 454 203,62 820 107,72
  II. Korekty razem 2 153 163,36 -918 221,30
    1. Amortyzacja 2 196 012,10 2 189 370,57
    2. Zyski / Straty z tytułu różnic kursowych 0,00 0,00
    3. Odsetki i udziały w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
    4. Zysk / Strata z działalności inwestycyjnej -1 193 651,94 -1 182 381,85
    5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
    6. Zmiana stanu zapasów 3 165,77 -77 753,71
    7. Zmiana stanu należności 1 369 249,35 -208 974,84
    8. Zmiana stanu zobowiązań krótkoterminowych (z wyjątkiem pożyczek i kredytów) 437 189,94 2 120 183,35
    9. Zmiana stanu rozliczeń międzyokresowych -658 801,86 -3 758 664,82
    10. Inne korekty 0,00 0,00
  III. Przepływy pieniężne netto z działalności operacyjnej (I+/-II) 4 607 366,98 -98 113,58
B. PRZEPŁYWY ŚRODKÓW PIENIĘŻNYCH Z DZIAŁALNOŚCI INWESTYCYJNEJ
  I. Wpływy 1 337 350,41 1 394 000,00
    1. Zbycie wartości niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywów trwałych 1 337 350,41 1 394 000,00
    2. Zbycie inwestycji w nieruchomości oraz wartości niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
    3. Z aktywów finansowych, w tym: 0,00 0,00
      a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00
      b) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00
        * zbycie aktywów finansowych 0,00 0,00
        * dywidendy i udziały w zyskach 0,00 0,00
        * spłata udzialonych pożyczek długoterminowych 0,00 0,00
        * odsetki 0,00 0,00
        * inne wpływy z aktywów 0,00 0,00
    4. Inne wpływy inwestycyjne 0,00 0,00
  II. Wydatki -714 044,15 -382 399,61
    1. Nabycie wartości niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywów trwałych -714 044,15 -382 399,61
    2. Inwestycje w nieruchomości oraz wartości niematrerialne i prawne 0,00 0,00
    3. Na aktywa finansowe w tym: 0,00 0,00
      a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00
      b) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00
        * nabycie aktywów finansowych 0,00 0,00
        * udzielone pożyczki długoterminowe 0,00 0,00
    4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
  III. Przepływy pieniężne netto z działalności inwestycyjnej (I-II) 623 306,26 1 011 600,39
C. PRZEPŁYWY ŚRODKÓW PIENIĘŻNYCH Z DZIAŁALNOŚCI FINANSOWEJ
  I. Wpływy 166 883,13 153 367,19
    1. Faktycznie dokonane wpłaty na koncie Funduszy 166 883,13 153 367,19
    2. Kredyty i pożyczki 0,00 0,00
    3. Emisja dłużnych papierów wartościowych 0,00 0,00
    4. Inne wpływy finansowe 0,00 0,00
  II. Wydatki 0,00 0,00
    1. Nabycie udziałów (akcji) własnych 0,00 0,00
    2. Dywidendy i inne wypłaty na rzecz właścicieli 0,00 0,00
    3. Inne, niż wypłaty na rzecz właścicieli, wydatki z tytułu podziału zysku 0,00 0,00
    4. Spłata kredytów i pożyczek 0,00 0,00
    5. Wykup dłużnych papierów wartościowych 0,00 0,00
    6. Z tytułu innych zobowiązań finansowych 0,00 0,00
    7. Płatności zobowiązań z tytułu umów leasingu finansowego 0,00 0,00
    8. Odsetki 0,00 0,00
    9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
  III. Przepływy pieniężne netto z działalności finansowej (I-II) 166 883,13 153 367,19
D. PRZEPŁYWY PIENIĘŻNE NETTO RAZEM (A.III. +/- B.III. +/- C.III.) 5 397 556,37 1 066 854,00
E. BILANSOWA ZMIANA STANU ŚRODKÓW PIENIĘŻNYCH, W TYM: 5 397 556,37 1 066 854,00
          * zmiana stanu środków pieniężnych z tytułu różnic kursowych 0,00 0,00
F. ŚRODKI PIENIĘŻNE NA POCZĄTEK OKRESU 15 124 599,69 20 522 156,06
G. ŚRODKI PIENIĘŻNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM: 20 522 156,06 21 589 010,06
          * o ograniczonej możliwości dysponowania 0,00 0,00

   Olsztyn, dnia 28.02.2018 r.                              Podpisano:
                                                                       1. Prezes Zarządu dr inż. Wiesław Barański - podpis nieczytelny
                                                                       2. Zastępca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
                                                                       3. Zastępca Prezesa ds. Technicznych inż. Andrzej Mróz - podpis nieczytelny
                                                                       4. Główny Księgowy Pełnomocnik Zarządu mgr inż. Hanna Podgórska - podpis nieczytelny

RACHUNEK PRZEPŁYWÓW PIENIĘŻNYCH ZA ROK OBROTOWY  2017
(Metoda pośrednia)

Tabela nr 1

(w złotych)

Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień Stan na dzień

31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017

1 2 3 1 2 3
A. Aktywa trwałe   144 482 291,63       136 880 737,56    A. Kapitał (fundusz) własny      146 402 786,97         139 243 468,21    
I. Wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29    I. Kapitał (fundusz) podstawowy        93 648 943,14           90 497 822,52    

1. Koszty zakończonych prac rozwojowych  1. fundusz udziałowy             630 908,85                647 762,81    
2. Wartość firmy  2. Fundusz wkładów mieszkaniowych             669 971,84                262 246,57    
3. Inne wartości niematerialne i prawne            78 358,52                59 153,29     3. Fundusz wkładów budowlanych        92 348 062,45           89 587 813,14    
4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne

II. Rzeczowe aktywa trwałe   121 964 565,75       116 116 683,76    
1. Środki trwałe   121 832 736,17       115 954 797,77    II. Kapitał (fundusz) zapasowy, w tym: 50 298 671,40 47 924 569,16

a) grunty (w tym prawo użytkowania 
wieczystego gruntu)     13 298 093,48         12 910 433,39     - fundusz zasobowy        50 298 671,40           47 924 569,16    

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty 
inżynierii lądowej i wodnej

  103 324 156,18         98 939 527,36    

c) urządzenia techniczne i maszyny       4 215 513,37           3 398 443,33    – nadwyżka wartości sprzedaży (wartości emisyjnej) nad 
wartością nominalną udziałów (akcji)

d) środki transportu          904 601,07              586 345,20    III. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:                    968,81                       968,81    

e) inne środki trwałe            90 372,07              120 048,49    – z tytułu aktualizacji wartości godziwej
2. Środki trwałe w budowie          131 829,58              161 885,99    IV. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe, w 

tym3. Zaliczki na środki trwałe w budowie – tworzone zgodnie z umową (statutem)
III. Należności długoterminowe          802 533,03    0,00 – na udziały (akcje) własne

1. Od jednostek powiązanych V. Zysk (strata) z lat ubiegłych 
2. Od pozostałych jednostek, w których jednostka 
posiada zaangażowanie w kapitale

VI. Zysk (strata) netto          2 454 203,62                820 107,72    
3. Od pozostałych jednostek          802 533,03    0,00 VII. Odpisy z zysku netto w ciągu roku 

obrotowego (wielkość ujemna) IV. Inwestycje długoterminowe       5 949 931,36           5 555 617,94    B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania        22 593 854,79           23 674 391,28    
1. Nieruchomości       5 949 931,36           5 555 617,94    I. Rezerwy na zobowiązania 0,00 0,00
2. Wartości niematerialne i prawne 1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku 

dochodowego 3. Długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i 
podobne 

0,00 0,00
a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00 – długoterminowa 
– udziały lub akcje – krótkoterminowa 
– inne papiery wartościowe 3. Pozostałe rezerwy 0,00 0,00
– udzielone pożyczki – długoterminowe 
– inne długoterminowe aktywa finansowe – krótkoterminowe 
b) w pozostałych jednostkach, w których 
jednostka posiada zaangażowanie w kapitale

0,00 0,00 II. Zobowiązania długoterminowe          4 049 473,99             3 666 077,12    
– udziały lub akcje 1. Wobec jednostek powiązanych 
– inne papiery wartościowe

      2. Wobec pozostałych jednostek, 
       w których jednostka posiada 

– udzielone pożyczki 3. Wobec pozostałych jednostek          4 049 473,99             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe a) kredyty i pożyczki             802 533,03    
c) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych – udziały lub akcje c) inne zobowiązania finansowe 
– inne papiery wartościowe            d) zobowiązania wekslowe
– udzielone pożyczki e) inne          3 246 940,96             3 666 077,12    
– inne długoterminowe aktywa finansowe III. Zobowiązania krótkoterminowe          5 542 766,72             8 450 720,42    

4. Inne inwestycje długoterminowe 1. Zobowiązania wobec jednostek powiązanych 0,00 0,00
V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe     15 686 902,97         15 149 282,57    a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
0,00 0,00

1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku doch. – do 12 miesięcy 
2..Fundusz remontowy     15 684 265,31         15 147 080,93    – powyżej 12 miesięcy 
3. Inne rozliczenia międzyokresowe              2 637,66                  2 201,64    

B. Aktywa obrotowe     24 514 350,13         26 037 121,93            b) inne 
I. Zapasy            40 895,22              118 648,93    

    2. Zobowiązania wobec pozostałych 
        jednostek, w których jednostka 0,00 0,00

1. Materiały            40 895,22              118 648,93    
       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie 
           wymagalności: 0,00 0,00

2. Półprodukty i produkty w toku        – do 12 miesięcy
3. Produkty gotowe        – powyżej 12 miesięcy
4. Towary         b) inne
5. Zaliczki na dostawy i usługi 3. Wobec pozostałych jednostek          5 501 749,70             8 321 344,17    

II. Należności krótkoterminowe       2 924 927,54           3 936 435,41    a) kredyty i pożyczki               18 314,84                806 085,19    
1. Należności od jednostek powiązanych 0,00 0,00 b) z tytułu emisji dłużnych papierów 

wartościowych a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 c) inne zobowiązania finansowe 
– do 12 miesięcy d) z tytułu dostaw i usług, o okresie 

wymagalności: 
         2 766 278,54             4 170 447,66    

– powyżej 12 miesięcy – do 12 miesięcy          2 766 278,54             4 170 447,66    
b) inne – powyżej 12 miesięcy 2. Należności od pozostałych jednostek, 

   w których jednostka posiada 0,00 0,00 e) zaliczki otrzymane na dostawy i usługi
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 f) zobowiązania wekslowe 
– do 12 miesięcy g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń 

społecznych i zdrowotnych oraz innych 
         1 213 180,86             1 063 927,73    

– powyżej 12 miesięcy h) z tytułu wynagrodzeń               29 074,36                  28 637,79    
b) inne i) inne 1 474 901,10 2 252 245,80

3. Należności od pozostałych jednostek       2 924 927,54           3 936 435,41     - z tytułu wniesionych wkładów zaliczkowych
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:       2 296 422,50           2 299 830,71     - inne          1 474 901,10             2 252 245,80    
– do 12 miesięcy, w tym:       2 296 422,50           2 299 830,71    4. Fundusze specjalne               41 017,02                129 376,25    
   - od osób uprawnionych       1 810 977,40           1 252 381,61     - ZFŚS 41 017,02 129 376,25
– powyżej 12 miesięcy, w tym:  - fundusz remontowy
   - od osób uprawnionych  - inne fundusze
b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń 
społecznych i zdrowotnych oraz innych 

           39 056,81              530 423,39    IV. Rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    
c) inne          190 826,33           1 003 270,97    1. Ujemna wartość firmy
d) dochodzone na drodze sądowej          398 621,90              102 910,34    2. Inne rozliczenia międzyokresowe        13 001 614,08           11 557 593,74    

III. Inwestycje krótkoterminowe     20 522 156,06         21 589 010,06    a) inne długoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe1. Krótkoterminowe aktywa finansowe     20 522 156,06         21 589 010,06    b) inne krótkoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe

         6 045 482,15             5 771 389,86    

a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00     c) nadwyżka przychodów nad kosztami
         nieruchomości          6 956 131,93             5 786 203,88    

– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00
– udziały lub akcje
– inne papiery wartościowe
– udzielone pożyczki
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe
c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne     20 522 156,06         21 589 010,06    
– środki pieniężne w kasie i na rachunkach          599 672,01              750 822,08    
– inne środki pieniężne     19 922 484,05         20 838 187,98    
– inne aktywa pieniężne

2. Inne inwestycje krótkoterminowe
IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe       1 026 371,31              393 027,53    
    – rozliczenia międzyokresowe kosztów          139 446,96              372 974,52    
    – fundusz remontowy          870 500,00    0,00 
    – nadwyżka kosztów nad przychodami
      nieruchomości            16 424,35                20 053,01    

C. Należne wpłaty na kapitał (fundusz) podstawowy
D. Udziały (akcje) własne

Aktywa razem   168 996 641,76       162 917 859,49    Pasywa razem      168 996 641,76         162 917 859,49    

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:
1. Prezes Zarządu dr inż. Wiesław Barański - podpis nieczytelny
2. Zastępca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastępca Prezesa ds. Technicznych inż. Andrzej Mróz - podpis nieczytelny
4. Główny Księgowy Pełnomocnik Zarządu mgr inż. Hanna Podgórska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegły rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny

      B  I  L  A  N  S
        (z wyłączeniem banków i ubezpieczycieli)

        sporządzony na dzień 31grudnia 2017 roku

AKTYWA PASYWA 
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PROJEKTY UCHWAŁ
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Załcznik Nr 1 do Uchwały  

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej 

 „Pojezierze” w Olsztynie z dnia …………………... 

lp Zadania Sposób 
finansowania 

1 2 3 
1 Przebudowa nieruchomoci Spółdzielni, w tym 

dostosowanie dla osób niepełnosprawnych, przebudowa 
cigów komunikacyjnych oraz budowa nowych miejsc 
postojowych 

Fundusz remontowy 

Fundusz zasobowy 

rodki własne 
przyszłych  
nabywców 

Kredyt 

2 Racjonalne wykorzystanie terenów niezabudowanych z 
przeznaczeniem na inwestycje zwizane z budownictwem 
mieszkaniowym, usługowym i parkingami 

3 Dostosowanie budynków i zagospodarowania terenu do 
wymogów obowizujcych przepisów ochrony 
przeciwpoarowej 

4 Prowadzenie działa majcych na celu popraw warunków 
sanitarnych w wieowcach – likwidacja zsypów 

5 Remont klatek schodowych, piwnic wymiana dwigów, 
pionów wod. – kan., likwidacja piecyków gazowych z 
wykonaniem nowych wzłów cieplnych w budynkach, 
które nie wziły udziału w projektach unijnych 

6 Udział w programach unijnych w celu pozyskania 
dofinansowania na wykonanie prac remontowych i 
inwestycyjnych w zasobach Spółdzielni 

Sekretarz         Przewodniczcy 
Walnego Zgromadzenia       Walnego Zgromadzenia 
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